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grupe katastarskih Cestica koje prema lokalnim uvjetima na trzistu
nekretnina postizu sli¢cnu cijenu

Izvjesce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije 2016.
kartografski prikaz cjenovnih blokova za odredeno podrucje
Procjeniteljsko povjerenstvo za trziste nekretnina za podrucje Sisacko-
moslavacke Zupanije ili Procjeniteljsko povjerenstvo za podrucje Grada
Siska

ako su podaci preuzeti od Porezne uprave, ne zna se na koje se vrste
nekretnina taj unos odnosi, obzirom da Porezna uprava ne stavlja
napomenu uz upis, a nema niti pripadaju¢eg dokumenta iz kojeg bi to
bilo vidljivo; kod izvornog unosa u ZKC u kategoriju “"RN” unosila se
prodaja po jedinstvenoj cijeni razliCitih vrsta nekretnina kada je
nemoguce iskazati vrijednost pojedinih nekretnina (primjer: prodaja
kuce, gospodarske zgrade, dvoriSta, oranice i Sume po jedinstvenoj
cijeni)

temeljem clanka 16. Zakona, upravno tijelo koje za procjeniteljsko
povjerenstvo obavlja strucne i administrativno tehnicke poslove, te
vodi ZKC za svoje podrucje nadleznosti

katastarska Cestica prevladavajuce kategorije, pretezZite vrste i mjere
gradevinskog koriStenja na podrucju cjenovnog bloka

u smislu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, pojam ,veliki grad"
obuhvaca gradove s vise od 35.000 stanovnika, kao i gradove sjedista
Zupanija, Sto proizlazi iz Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (,Narodne novine" broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
128/05, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 i 137/15), Zakona o
prostornom uredenju (,Narodne novine" broj 153/013) i Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ broj 78/15); u
Sisacko-moslavackoj zupaniji pojam ,veliki grad" odnosi se samo na
grad Sisak

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina

Zbirka kupoprodajnih cijena



Izvjesce o trzistu nekretnina Sisacko-moslavacke Zupanije 2016.




Uvod

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina koji je stupio na snagu 25. srpnja 2015. godine (u
daljnjem tekstu: Zakon), ureduju se osnovni pojmovi iz podrucja procjene vrijednosti nekretnina,
sastav i nadleznost Procjeniteljskog povijerenstva, nadleZznost i opis poslova upravnog tijela
Zupanije i “velikog grada”, metode procjenjivanja vrijednosti nekretnina, nacin prikupljanja i
evidentiranja podataka, kao i njihova evaluacija, odnosno reguliraju se odnosi na hrvatskom
trZiStu nekretnina, uskladeni s odredbama europske legislative.

Nadzor nad provedbom ovog Zakona i propisa donesenih temeljem ovog Zakona, kao i zakonitost
rada upravnih tijela, povjerenstava i procjenitelja, provodi Ministarstvo graditeljstva i prostornog
uredenja.

Temeljem clanka 16. Zakona, upravno tijelo Zupanije (Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoliSa Sisacko-moslavacke zupanije) i Grada Siska (Upravni odjel za
prostorno uredenje i zastitu okoliSa Grada Siska) duzni su svake godine do 31. oZujka izraditi
Izvjesce o trzistu nekretnina za podrucje svoje nadleznosti (u daljnjem tekstu: Izvjesce) i objaviti
ga na svojim mreznim stranicama, uz prethodnu suglasnost svog Procjeniteljskog povjerenstva za
trziste nekretnina.

Radi kvalitete podataka iskazanih u Izvjescu, Zakonom je dozvoljeno da se IzvjeSée Grada Siska
(nadleznost: podrucje Grada Siska sa svim pripadaju¢im naseljima) i IzvjeSée Sisacko-moslavacke
Zupanije (svi ostali gradovi i opéine s pripadaju¢im naseljima na podrucju Sisacko-moslavacke
Zupanije) objedini u jedinstveno IzvjeSce, kako bi se dobila Sto kvalitetnija i cjelovitija slika
prometa nekretnina na podrucju cijele Zupanije.

Podaci koji bi u Izvjescu trebali dati informacije o prometu nekretnina i dogadanjima na lokalnom
trziStu nekretnina, ukljuCujuéi i nuzne podatke koji su izvedeni u tom razdoblju (kupoprodaja,
najam, sluznost...) temelje se na podacima iz Zbirke kupoprodajnih cijena.

NAPOMENA:

Kako je Zbirka kupoprodajnih cijena u bazi eNekretnine “zivi podatak”, odnosno
kako je ista promjenjiva i uneseni podaci se ne zakljuCavaju po isteku godine,
nego ih je moguce kontinuirano unositi i veZzu se uz datum ovjerene isprave o
prometu nekretnina (podaci o prometu nekretnina se i izvorno i u Poreznoj upravi
svakodnevno unose/briSu), podatke prikazane u ovom IzvjeS¢u treba uzeti s
rezervom, odnosno kao okvirne, a uz svaki tako navedeni podatak istaknut je
datum preuzimanja iz baze i zvjezdica (*).

Isto tako, podaci u bazi eNekretnine preuzeti od Porezne uprave, sadrze samo
osnovne podatke, a kako trenutno nije mogu¢ uvid u dokument iz kojeg su
uneseni — ne snosimo odgovornost za njihovu istinitost.

Zbirka kupoprodajnih cijena - ZKC

Donosenjem Zakona, uvedena je obveza zupanijama i velikim gradovima za vodene Zbirke
kupoprodajnih cijena (u daljnjem tekstu: ZKC), izdavanje podataka iz iste, kao i izvodenije
podataka koji su nuzni za procjenu vrijednosti nekretnina. ZKC je evidencija o ostvarenom
prometu na trZiStu nekretnina, a vodi je nadlezni upravni odjel, temeljem evidentiranih podataka
iz isprava o kupoprodaji, najmu, zakupu, pravu gradenja i sluznosti nekretnina i evaluacije tih
podataka, a sukladno vazedim sluzbenim prostornim podacima.

Zakonom su isto tako osigurani izvori podataka za ZKC. Na temelju ¢lanka 70. Zakona, pocetni
podaci o realiziranom prometu nekretnina preuzeti su iz Evidencije prometa nekretnina




Ministarstva financija — Porezne uprave. Do sredine 2016. godine javni biljeznici su bili u obvezi
dostave ovjerenih isprava o kupoprodaji, najmu, zakupu, pravu gradenja i pravu sluznosti
nadleznom uredu na ¢ijem podrudju se nalazi predmetna nekretnina.

Trenutno se podaci (na dnevnoj bazi) preuzimaju od Porezne uprave, te u buducnosti i s
pripadajuéim ugovorima u elektroni¢kom obliku.

Od pocetka unosa podataka u bazu eNekretnine za podrucje Sisacko-moslavacke zupanije do 31.
prosinca 2016. godine — u bazu je uneseno 18.816* podataka o prometu nekretnina. Od tog
broja 17.693* podatka preuzeto je od Porezne uprave, 1.073* je izvorno unesenih, dok je za 50*
provedena evaluacija. (* podaci iz baze preuzeti 10.02.2017.)

Podaci u donjoj tablici preuzeti su iz dvije baze ZKC (Sisacko-moslavacka Zupanija i Grad Sisak),
obzirom da Grad Sisak vodi bazu za grad i sva pripadajuca gradska naselja, a Sisacko-moslavacka
Zupanija za sve ostale gradove i opcine s podrucja Sisacko-moslavacke zupanije.

podaci preuzeti od

evaluirani podaci
Porezne uprave

ukupan broj unesenih podataka izvorno uneseni podaci

SMZ 15.852 14.903 947 2
GRAD SISAK 2.964 2.790 126 48
UKUPNO 18.816 17.693 1.073 50

evaluirani podaci

izvorno uneseni podaci

podaci preuzeti od Porezne uprave

0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.00012.00014.00016.00018.00020.000

* podaci iz baze preuzeti 10.02.2017.

Prema vrsti ugovora:

podaci preuzeti od Porezne . . . . .
izvorno uneseni podaci evaluirani podaci
vrsta ugovora uprave . . .
GRAD SISAK SMz GRAD SISAK SMzZ GRAD SISAK SMzZ
KP - kupoprodaja 2.790 14.903 77 857 48 2
N - najam 0 0 19 9 0 0
S - sluznost 0 0 0 25 0 0
Z - zakup 0 0 30 56 0 0
ukupno 2.790 14.903 126 947 48 2
SVEUKUPNO 17.693 1.073 50
Z - zakup
S - sluznost
N - najam
KP - kupoprodaja
0% 20% 40% 60% 80% 100%
B podaci preuzeti od Porezne uprave M izvorno uneseni podaci evaluirani podaci

* podadi iz baze preuzeti 10.02.2017.



Sto se tice kupoprodaje nekretnina, iz priloZzenog je vidljivo da je 94% podataka koji se nalaze u
bazi, preuzeto od Porezne uprave, dok je samo 6% izvorno unesenih i evaluiranih podataka.
Obzirom da podaci preuzeti od Porezne uprave sadrze samo osnovne podatke i trenutno nije
mogu¢ uvid u dokument iz kojeg su uneseni — nadlezni upravni odjeli Grada Siska i Sisacko-
moslavacke Zupanije ne odgovaraju za njihovu istinitost. Podaci o zakupu, sluznosti i najmu
iskljucivo su izvorno uneseni podaci.

Podaci za Sisacko-moslavacku zupaniju prema vrsti
nekretnina

GRADOVI: Sisak, Petrinja, Novska, Glina, Hrvatska Kostajnica, Kutina, Popovaca

OPCINE: Sunja, Jasenovac, Lipovljani, Lekenik, Martinska Ves, Donji Kukuruzari, Hrvatska Dubica,
Topusko, Gvozd, Dvor, Velika Ludina, Majur

vrsta nekretnine ukupan broj podaci izvorno uneseni evaluirani
podataka preuzeti od PU podaci podaci

ST — stan/apartman 842 754 49 39
OK — stambeni objekt (kuéa) 226 196 30 0
PZG - poslovne zgrade 3 1 2 0
PP — poslovni prostor 111 73 37 1
GZG - gospodarske zgrade 3 0 3 0
VIK — nekretnina za povremeni boravak 4 3 1 0
G - garaza 150 137 7 6
PGM - parkirno-garazno mjesto 1 1 0 0
VPM - parkirno mjesto 2 2 0 0
RN - razliCite nekretnine 2.357 2.329 28 0
OS - ostalo 82 74 8 0
RU - rusevine 0 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 826 808 18 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 13.645 12.935 707 3
Sz — Sumsko zemljiste 550 368 181 1
PNZ — prirodno neplodno zemljiste 13 12 1 0
GM - garazno mjesto 0 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0 0
SKL - skladiste 1 0 1 0

ukupno 18.816 17.693 1.073 50

* podaci iz baze preuzeti 10.02.2017.

Bez obzira Sto se radi o okvirnim podacima, vidljivo je da je na podrucju Sisacko-moslavacke
Zupanije najvedi promet nekretnina zabiljezen na poljoprivrednom zemljiStu, a zatim slijede
stambeni objekti, gradevinsko i Sumsko zemljiSte, te garaze i poslovni prostor.

Veliki broj upisa prometa nekretnina stavljen je u vrstu: "RN - razli¢ite nekretnine”, koje su
najvecim dijelom podaci preuzeti od Porezne uprave, pa se totno ne zna na koje se vrste
nekretnina taj unos odnosi, obzirom da Porezna uprava ne stavlja napomenu uz upis.

Kod izvornog unosa u ZKC u vrstu “RN - razliCite nekretnine” unosila se prodaja razlicitih vrsta
nekretnina po jedinstvenoj cijeni, buduéi je nemoguce iskazati vrijednost svake pojedine
nekretnine (primjer: prodaja kuce, gospodarske zgrade, dvorista, oranice i Sume po jedinstvenoj
cijeni).




Ukupan promet nekretnina po jedinicama lokalne
samouprave

ukupan promet nekretnina m Glina - 844
M Hrvatska Kostajnica - 168
B Kutina - 1.945
H Novska - 1.417
M Petrinja - 1.980
M Popovaca - 1.397
W Sisak - 2.964
B Donji Kukuruzari - 141
m Dvor -418
B Gvozd - 564
M Hrvatska Dubica - 498
W Jasenovac - 285
M Lekenik - 920
M Lipovljani - 467
Majur - 251
B Martinska Ves - 895
W Sunja -2.618
Topusko - 478
Velika Ludina - 464

U nastavku su prikazani podaci o prometu nekretnina (prema vrstama) u jedinicama lokalne
samouprave na podrucju Sisacko-moslavacke zupanije u razdoblju od 2012. do 2016. godine.

— podaci iz ZKC-a preuzeti su 15.02.2017.

— podaci su uglavnom preuzeti od PU

— najvedi promet nekretnina zabiljezen je na poljoprivrednom

zemljistu i to iskljucivo kupoprodaja
— zatim slijede Sumsko i gradevinsko zemljiste
— kupoprodaja je i za stanove i kucée
GRAD GLINA
vrsta nekretnine ukupan broj pod_aci izvorno un_eseni evaluira_ni
podataka preuzeti od PU podaci podaci
ST - stan/apartman 5 5 0 0
OK - stambeni objekt (kuca) 6 5 1 0
PZG — poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostor 4 0 4 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretnina za povremeni boravak 0 0 0 0
G — garaza 0 0 0 0
PGM - parkirno-garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razliCite nekretnine 78 77 1 0
OS - ostalo 0 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 14 14 0 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 711 649 62 0
SZ — Sumsko zemljiste 25 20 5 0
PNZ - prirodno neplodno zemljiste 1 1 0 0
SKL - skladiste 0 0 0 0
ukupno 844 771 73 0




podaci iz ZKC-a preuzeti su 15.02.2017.

podataka prometa nekretnina

GRAD HRVATSKA
KOSTAINICA

kupoprodaja je za kuce, a svi stanovi u

najmu

podaci su uglavhom preuzeti od PU, iako je vidljiv mali broj

najveci promet nekretnina zabiljezen je na poljoprivrednom
zemljiStu i to ve¢inom kupoprodaja, samo 3 zakupa
zatim slijede Sumsko i gradevinsko zemljiste

. ukupan broj podaci izvorno uneseni evaluirani
HiEile BETERIne podataka preuzeti od PU podaci podaci

ST — stan/apartman 3 0 3 0
OK - stambeni objekt (kuca) 7 6 1 0
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostor 0 0 0 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretnina za povremeni boravak 0 0 0 0
G — garaza 0 0 0 0
PGM - parkirno-garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razliCite nekretnine 5 5 0 0
OS - ostalo 0 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 9 9 0 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 108 78 30 0
SZ — Sumsko zemljiste 35 25 10 0
PNZ — prirodno neplodno zemljiste 1 1 0 0
SKL - skladiste 0 0 0 0

ukupno 168 124 44 0

podaci iz ZKC-a preuzeti su 22.02.2017.
podaci su uglavnom preuzeti od PU

zemljistu i to iskljucivo kupoprodaja

najveci promet nekretnina zabiljezen je na poljoprivrednom

zatim slijede: stanovi (uglavnom kupoprodaja, samo 2 najma),
gradevinsko zemljiste, Sumsko zemljiste, kuce (kupoprodaja)
zabiljezen i promet poslovnih prostora (9 kupoprodaja, 3
zakupa) i jedna kupoprodaja nekretnine za povremeni boravak

GRAD KUTINA
vrsta nekretnine ukupan broj podaci izvorno uneseni evaluirani
podataka preuzeti od PU podaci podaci

ST - stan/apartman 141 135 6 0
OK — stambeni objekt (kuca) 24 22 2 0
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostor 12 9 3 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretnina za povremeni boravak 1 1 0 0
G — garaZa 16 16 0 0
PGM - parkirno-garazno mjesto 1 1 0 0
VPM - parkirno mjesto 1 1 0 0
RN - razliCite nekretnine 271 268 3 0
OS - ostalo 4 4 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 58 57 1 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 1377 1329 48 0
$Z — Sumsko zemljiste 38 33 5 0
PNZ — prirodno neplodno zemljiste 1 1 0 0
SKL - skladiste 0 0 0 0

ukupno 1945 1877 68 0




— podaci iz ZKC-a preuzeti su 15.02.2017.
— podaci su uglavnom preuzeti od PU
— najveci promet nekretnina zabiljezen je na poljoprivrednom

zemljistu i to iskljucivo kupoprodaja

— zatim slijede Sumsko i gradevinsko zemljiste
— kupoprodaja je i za stanove i kuce (samo jedna kuca ima

podatak za najam)

GRAD NOVSKA
vrsta nekretnine ukupan broj podaci izvorno uneseni evaluirani
podataka preuzeti od PU podaci podaci

ST — stan/apartman 10 10 0 0
OK — stambeni objekt (kuca) 3 2 1 0
PZG — poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostor 5 3 1 1
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretnina za povremeni boravak 0 0 0 0
G —garaza 0 0 0 0
PGM - parkirno-garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razliCite nekretnine 225 225 0 0
OS - ostalo 3 3 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 17 17 0 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 1135 1132 3 0
$Z — Sumsko zemljiste 18 17 1 0
PNZ — prirodno neplodno zemljiste 1 1 0 0
SKL — skladiste 0 0 0 0

ukupno 1417 1410 6 1

— podaci iz ZKC-a preuzeti su 15.02.2017.
— podaci su uglavnom preuzeti od PU
— najveci promet nekretnina zabiljezen je na poljoprivrednom

zemljistu i to iskljucivo kupoprodaja

— zatim slijede gradevinsko i Sumsko zemljiste
— kupoprodaja je i za stanove i kuée (samo jedan stan ima

podatak za najam)

vrsta nekretnine ukupan broj podaci izvorno uneseni evaluirani
podataka preuzeti od PU podaci podaci

ST - stan/apartman 11 10 1 0
OK — stambeni objekt (kuca) 13 10 3 0
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostor 7 5 2 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretnina za povremeni boravak 0 0 0 0
G — garaZa 2 2 0 0
PGM - parkirno-garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razliCite nekretnine 154 153 1 0
OS - ostalo 6 6 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 100 99 1 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 1666 1602 64 0
$Z — Sumsko zemljiste 21 12 9 0
PNZ — prirodno neplodno zemljiste 0 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0 0

ukupno 1980 1899 81 0




GRAD POPOVACA

podaci iz ZKC-a preuzeti su 22.02.2017.

podaci su uglavnom preuzeti od PU

najveci promet nekretnina zabiljezen je na poljoprivrednom
zemljiStu i to uglavnom kupoprodaja (3 zakupa)

zatim slijede Sumsko i gradevinsko zemljiste

stanovi i ku¢e — samo kupoprodaja

2 poslovna prostora — kupoprodaja

vrsta nekretnine ukupan broj podaci izvorno uneseni evaluirani
podataka preuzeti od PU podaci podaci

ST — stan/apartman 33 31 2 0
OK — stambeni objekt (kuca) 13 9 4 0
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostor 2 2 0 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretnina za povremeni boravak 0 0 0 0
G — garaza 0 0 0 0
PGM - parkirno-garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razliCite nekretnine 319 312 7 0
OS - ostalo 3 3 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 30 29 1 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 939 881 58 0
$Z — Sumsko zemljiste 58 40 18 0
PNZ - prirodno neplodno zemljiste 0 0 0 0
SKL - skladiste 0 0 0 0

ukupno 1397 1307 20 0

podaci iz ZKC-a preuzeti su 15.02.2017.

podaci su najveéim dijelom pruzeti od PU (94,2%)

najveci promet nekretnina zabiljezen je na poljoprivrednom
zemljistu, ali i velik broj prometa stanova i stambenih objekata,
kao i poslovnih prostora i garaza

manji promet zabiljezen na gradevinskom i Sumskom zemljistu
od ukupnog broja podataka, 98,2% odnosi se na kupoprodaju,

GRAD SISAK 1,10/0 na zakup i 0,70/0 na najam
vrsta nekretnine ukupan broj podaci izvorno uneseni evaluirani
podataka preuzeti od PU podaci podaci

ST — stan/apartman 617 543 35 39
OK — stambeni objekt (kuca) 84 83 1 0
PZG — poslovne zgrade 2 1 1 0
PP — poslovni prostor 71 48 23 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretnina za povremeni boravak 2 2 0 0
G — garaza 128 116 6 6
PGM - parkirno-garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 1 1 0 0
RN - razliCite nekretnine 395 388 7 0
OS - ostalo 31 25 6 0
RU - rusevine 0 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 220 206 14 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 1.396 1.363 31 2
SZ — Sumsko zemljidte 16 13 2 1
PNZ — prirodno neplodno zemljiste 1 1 0 0
GM - garazno mjesto 0 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0 0

ukupno 2.964 2.790 126 48




— podaci iz ZKC-a preuzeti su 22.02.2017.

— podaci su uglavnom preuzeti od PU

— najveci promet nekretnina zabiljezen je na poljoprivrednom
zemljistu (sve kupoprodaja), zatim Sumsko zemljiSte i neznatan
broj prometa gradevinskim zemljiStem

— promet stambenim objektima (ku¢ama) iskljucivo kupoprodaja

OPCINA
DONJI KUKURUZARI

vrsta nekretnine ukupan broj podaci izvorno uneseni evaluirani
podataka preuzeti od PU podaci podaci

ST — stan/apartman 0 0 0 0
OK — stambeni objekt (kuca) 5 4 1 0
PZG — poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostor 0 0 0 0
GZG — gospodarske zgrade 1 0 0 0
VIK — nekretnina za povremeni boravak 0 0 0 0
G —garaza 0 0 0 0
PGM - parkirno-garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razliCite nekretnine 5 5 0 0
OS - ostalo 0 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiSte 3 3 0 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 103 86 17 0
Sz — Sumsko zemljiste 23 13 10 0
PNZ — prirodno neplodno zemljiste 1 1 0 0
SKL — skladiste 0 0 0 0

ukupno 141 112 29 0

— podaci iz ZKC-a preuzeti su 22.02.2017.

— podaci su uglavnom preuzeti od PU

— najveci promet nekretnina zabiljezen je na poljoprivrednom i
gradevinskom zemljistu (sve kupoprodaja), te Sumskom
zemljistu

— kuce su iskljucivo predmet kupoprodaije

— postoji promet poslovnih prostora (1 kupoprodaja, 3 zakupa)

OPCINA DVOR

vrsta nekretnine ukupan broj podaci izvorno uneseni evaluirani
podataka preuzeti od PU podaci podaci

ST — stan/apartman 0 0 0 0
OK — stambeni objekt (kuca) 5 3 2 0
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostor 4 1 3 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretnina za povremeni boravak 0 0 0 0
G — garaza 3 2 1 0
PGM - parkirno-garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razliCite nekretnine 55 55 0 0
OS - ostalo 1 1 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 13 13 0 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 327 304 22 1
$Z — Sumsko zemljiste 10 7 3 0
PNZ - prirodno neplodno zemljiste 0 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0 0

ukupno 418 386 31 1




— podaci iz ZKC-a preuzeti su 22.02.2017.

— podaci su uglavnom preuzeti od PU

— najveci promet nekretnina zabiljezen je na poljoprivrednom
(466 kupoprodaja, 3 zakupa i 11 sluznosti) i na gradevinskom
zemljistu (sve kupoprodaja), te Sumskom zemljistu

— stanovi i kuce su iskljucivo kupoprodaja

— poslovne zgrade i poslovni prostor su iskljucivo predmet

OPCINA GVOzD kupoprodaje
vrsta nekretnine ukupan broj podaci izvorno uneseni evaluirani
podataka preuzeti od PU podaci podaci

ST — stan/apartman 4 4 0 0
OK — stambeni objekt (kuca) 4 2 2 0
PZG — poslovne zgrade 1 0 1 0
PP — poslovni prostor 3 3 0 0
GZG — gospodarske zgrade 1 0 1 0
VIK — nekretnina za povremeni boravak 0 0 0 0
G —garaza 0 0 0 0
PGM - parkirno-garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razliCite nekretnine 47 47 0 0
OS - ostalo 13 13 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 6 6 0 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 480 410 70 0
$Z — Sumsko zemljiste 5 2 3 0
PNZ — prirodno neplodno zemljiste 0 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0 0

ukupno 564 487 77 0

OPCINA
HRVATSKA DUBICA

— podaci iz ZKC-a preuzeti su 22.02.2017.

— podaci su uglavnom preuzeti od PU

— najveci promet nekretnina zabiljezen je na poljoprivrednom
zemljiStu (sve kupoprodaja), zatim Sumsko i gradevinsko
zemljiste

— promet stambenim objektima (ku¢ama) iskljucivo kupoprodaja

. ukupan broj podaci izvorno uneseni evaluirani
HiEile BETERIe podataka preuzeti od PU podaci podaci

ST — stan/apartman 0 0 0 0
OK - stambeni objekt (kuca) 8 7 1 0
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostor 1 0 1 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretnina za povremeni boravak 0 0 0 0
G — garaza 0 0 0 0
PGM - parkirno-garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razliCite nekretnine 11 11 0 0
OS - ostalo 0 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 9 8 1 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 387 338 49 0
SZ — Sumsko zemljiste 79 55 24 0
PNZ — prirodno neplodno zemljiste 3 3 0 0
SKL — skladiste 0 0 0 0

ukupno 498 422 76 0




— podaci su uglavnom preuzeti od PU

zemljistu i to iskljucivo kupoprodaja

— mali broj prometa stambenih objekata,

kupoprodaja)

OPCINA JASENOVAC

— podaci iz ZKC-a preuzeti su 22.02.2017.

— neznatan promet Sumskog i gradevinskog zemljista

kucée (samo

— najveci promet nekretnina zabiljezen je na poljoprivrednom

ukupan broj podaci

vrsta nekretnine podataka preuzeti od PU

izvorno uneseni
podaci

evaluirani
podaci

ST — stan/apartman

OK — stambeni objekt (kuca)

PZG - poslovne zgrade

PP — poslovni prostor

GZG — gospodarske zgrade

VIK — nekretnina za povremeni boravak

G —garaza

PGM - parkirno-garazno mjesto

VPM - parkirno mjesto

Rlolo|olo|o|o|o|w|o

RN - razli¢ite nekretnine

OS - ostalo

GZ — gradevinsko zemljiste

—
(o))
—
o))

PZ — poljoprivredno zemljiste

$Z — Sumsko zemljiste

PNZ - prirodno neplodno zemljiste

SKL - skladiste
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ukupno
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- — podaci iz ZKC-a preuzeti su 22.02.2017.
EP’- — podaci su uglavnom preuzeti od PU

Cmm |

OPCINA LEKENIK

— najveci promet nekretnina zabiljezen je na poljoprivrednom
(sve kupoprodaja) i na gradevinskom zemljistu
— zatim slijedi Sumsko zemljiSte i stambeni objekti (kuée)

. ukupan broj podaci izvorno uneseni evaluirani
HiEile BETERIe podataka preuzeti od PU podaci podaci

ST — stan/apartman 0 0 0 0
OK - stambeni objekt (kuca) 16 16 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostor 0 0 0 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretnina za povremeni boravak 0 0 0 0
G — garaza 0 0 0 0
PGM - parkirno-garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razliCite nekretnine 213 213 0 0
OS - ostalo 9 9 0 0
GZ — gradevinsko zemljiSte 100 100 0 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 542 534 8 0
SZ — Sumsko zemljiste 39 30 9 0
PNZ — prirodno neplodno zemljiste 1 1 0 0
SKL — skladiste 0 0 0 0

ukupno 920 9203 17 0




OPCINA LIPOVLIANI

— podaci iz ZKC-a preuzeti su 22.02.2017.

— podaci su uglavnom preuzeti od PU

— najvedi promet nekretnina zabiljezen je na poljoprivrednom
zemljistu i to uglavnom kupoprodaja (1 zakup)

— neznatan promet gradevinskog zemljista

— mali broj prometa stambenih objekata, kuc¢e (samo
kupoprodaja)

vrsta nekretnine

ukupan broj
podataka

podaci
preuzeti od PU

izvorno uneseni
podaci

evaluirani
podaci

ST — stan/apartman

OK - stambeni objekt (kuca)

PZG - poslovne zgrade

PP — poslovni prostor

GZG — gospodarske zgrade

VIK — nekretnina za povremeni boravak

G — garaza

PGM - parkirno-garazno mjesto

VPM - parkirno mjesto

RN - razli¢ite nekretnine

Slolo|olo|o|ojo|r |~

OS - ostalo

GZ — gradevinsko zemljiste

PZ — poljoprivredno zemljiste

w
N

SZ - sumsko zemljiste

PNZ - prirodno neplodno zemljiste

SKL - skladiste

ukupno
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OPCINA MAJUR

— podaci iz ZKC-a preuzeti su 22.02.2017.

— podaci su uglavnom preuzeti od PU

— najvedi promet nekretnina zabiljezen je na poljoprivrednom
(sve kupoprodaja), te na Sumskom i gradevinskom zemljistu

— kuce su iskljucivo predmet kupoprodaje

— postoji promet poslovnih prostora (kupoprodaja)

. ukupan broj podaci izvorno uneseni evaluirani
W el podataka preuzeti od PU podaci podaci

ST — stan/apartman 0 0 0 0
OK — stambeni objekt (kuca) 7 5 2 0
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostor 1 1 0 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretnina za povremeni boravak 0 0 0 0
G — garaza 0 0 0 0
PGM - parkirno-garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razliCite nekretnine 7 7 0 0
OS - ostalo 1 0 1 0
GZ — gradevinsko zemljiste 7 7 0 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 174 155 19 0
SZ — Sumsko zemljiste 54 29 25 0
PNZ — prirodno neplodno zemljiste 0 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0 0

ukupno 251 204 47 0




OPCINA MARTINSKA
VES

— podaci iz ZKC-a preuzeti su 22.02.2017.
— podaci su uglavnom preuzeti od PU
— najveci promet nekretnina zabiljezen je na poljoprivrednom

zemljiStu (uglavnom kupoprodaja), samo 2 zakupa
— veliki promet gradevinskog zemljista (sve kupoprodaja)
— zatim slijedi Sumsko zemljiSte i stambeni objekti (kuée)

vrsta nekretnine ukupan broj podaci izvorno uneseni evaluirani
podataka preuzeti od PU podaci podaci

ST — stan/apartman 0 0 0 0
OK — stambeni objekt (kuca) 3 3 0 0
PZG — poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostor 0 0 0 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretnina za povremeni boravak 0 0 0 0
G —garaza 1 1 0 0
PGM - parkirno-garazno mjesto 0 0 / 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razliCite nekretnine 71 70 1 0
OS - ostalo 2 2 0 0
GZ — gradevinsko zemljiSte 153 153 0 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 644 625 19 0
$Z — Sumsko zemljiste 21 3 18 0
PNZ — prirodno neplodno zemljiste 0 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0 0

ukupno 895 857 38 0

5::} -‘- — podaci iz ZKC-a preuzeti su 22.02.2017.

— podaci su uglavnom preuzeti od PU
— najveci promet nekretnina zabiljezen je na poljoprivrednom
zemljistu i to iskljucCivo kupoprodaja

5 AL :
* * — zatim slijede Sumsko i gradevinsko zemljiste

— kuce — samo kupoprodaja

OPCINA SUNJA
vrsta nekretnine ukupan broj podaci izvorno uneseni evaluirani
podataka preuzeti od PU podaci podaci

ST — stan/apartman 0 0 0 0
OK — stambeni objekt (kuca) 10 9 1 0
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostor 0 0 0 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretnina za povremeni boravak 0 0 0 0
G —garaza 0 0 0 0
PGM - parkirno-garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razliCite nekretnine 209 207 2 0
OS — ostalo 8 8 0 0
GZ — gradevinsko zemljiSte 50 50 0 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 2255 2127 128 0
SZ - Sumsko zemljidte 85 55 30 0
PNZ — prirodno neplodno zemljiste 1 1 0 0
SKL — skladiste 0 0 0 0

ukupno 2618 2457 161 0




podaci iz ZKC-a preuzeti su 22.02.2017.

podaci su uglavhom preuzeti od PU

najveci promet nekretnina zabiljezen je na poljoprivrednom
(384 kupoprodaje, 16 zakupa i 11 sluznosti) i na gradevinskom
zemljiStu (sve kupoprodaja)

zatim slijedi Sumsko zemljiste

stanovi (12 kupoprodaja, 2 najma)

OPCINA TOPUSKO — stambeni objekti (kuée) — kupoprodaja
vrsta nekretnine ukupan broj podaci izvorno uneseni evaluirani
podataka preuzeti od PU podaci podaci

ST — stan/apartman 14 12 2 0
OK — stambeni objekt (kuca) 5 1 4 0
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostor 0 0 0 0
GZG — gospodarske zgrade 1 0 1 0
VIK — nekretnina za povremeni boravak 0 0 0 0
G — garaZa 0 0 0 0
PGM - parkirno-garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razliCite nekretnine 26 26 0 0
OS - ostalo 0 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 10 10 0 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 411 371 40 0
$Z — Sumsko zemljiste 9 3 6 0
PNZ — prirodno neplodno zemljiste 1 0 1 0
SKL - skladiste 1 0 1 0

ukupno 478 423 55 0

podaci iz ZKC-a preuzeti su 22.02.2017.

podaci su uglavhom preuzeti od PU

najveci promet nekretnina zabiljezen je na poljoprivrednom
zemljiStu (327 kupoprodaja i 7 zakupa), zatim Sumsko i
gradevinsko zemljiste

promet stambenim objektima (ku¢ama) i stanovima je
iskljucivo kupoprodaja

OPCINA — zabiljezena je i jedna kupoprodaja poslovnog prostora i
VELIKA LUDINA nekretnine za povremeni boravak
vrsta nekretnine ukupan broj podaci izvorno uneseni evaluirani
podataka preuzeti od PU podaci podaci

ST — stan/apartman 3 3 0 0
OK — stambeni objekt (kuca) 7 5 2 0
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostor 1 1 0 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretnina za povremeni boravak 1 0 1 0
G —garaza 0 0 0 0
PGM - parkirno-garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razliCite nekretnine 97 91 6 0
OS — ostalo 0 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiSte 10 10 0 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 334 302 32 0
$Z — Sumsko zemljiste 11 8 3 0
PNZ — prirodno neplodno zemljiste 0 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0 0

ukupno 464 420 44 0




Prikaz prometa prema vrsti nekretnina

mGlina-5
ST - sta n/a pa rtman W Hrvatska Kostajnica - 3
B Kutina - 141
H Novska - 10
M Petrinja- 11
M Popovaca - 33
M Sisak - 617
B Donji Kukuruzari - 0
m Dvor-0
H Gvozd - 4
M Hrvatska Dubica - 0
W Jasenovac -0
m Lekenik - 0
M Lipovljani-1
= Majur -0
W Martinska Ves - 0
B Sunja-0
= Topusko - 14
m Velika Ludina - 3

. . , EGlina-6
OK - stambeni ObJEkt (kuca) W Hrvatska Kostajnica - 7
® Kutina - 24

H Novska -3

M Petrinja - 13

M Popovaca - 13

M Sisak - 84

B Donji Kukuruzari - 5

W Dvor -5

H Gvozd - 4

M Hrvatska Dubica - 8

M Jasenovac - 4

M Lekenik - 16

M Lipovljani- 1

= Majur -7

B Martinska Ves - 3

W Sunja - 10

= Topusko - 5

m Velika Ludina - 7

HGlina-4

PP _ pOSIOVﬂi prOStor B Hrvatska Kostajnica - 0
H Kutina - 12

B Novska - 5

B Petrinja-7

M Popovaca - 2

H Sisak - 71

B Donji Kukuruzari - 0

® Dvor-4

B Gvozd -3

B Hrvatska Dubica - 1

M Jasenovac -0

M Lekenik - 0

H Lipovljani -0

= Majur -1

B Martinska Ves - 0

ESunja-0

M Topusko - 0

m Velika Ludina -1




o . H Glina-78
RN - razli¢ite nekretnine W Hrvatska Kostajnica - 5
B Kutina - 271
B Novska - 225
M Petrinja - 154
B Popovaca - 319
M Sisak - 395
B Donji Kukuruzari - 5
m Dvor - 55
W Gvozd - 47
M Hrvatska Dubica - 11
M Jasenovac - 86
H Lekenik - 213
M Lipovljani - 70
= Majur -7
W Martinska Ves - 71
M Sunja - 209
1 Topusko - 26
m Velika Ludina - 97

v EmGlina-0

G - ga faza W Hrvatska Kostajnica - 0
B Kutina - 16

m Novska -0

M Petrinja - 2

M Popovaca-0

M Sisak - 128

B Donji Kukuruzari - 0
m Dvor -3

B Gvozd -0

W Hrvatska Dubica - 0
W Jasenovac -0

H Lekenik - 0

M Lipovljani-0

W Majur-0

B Martinska Ves - 1

B Sunja-0

W Topusko - 0

m Velika Ludina - 0

EGlina-14
GZ - gradevinsko zemljiste m prvatsic Kostajnica -9
W Novska - 17
H Petrinja - 100
M Popovaca - 30
m Sisak - 220
B Donji Kukuruzari - 3
m Dvor-13
B Gvozd - 6
M Hrvatska Dubica - 9
M Jasenovac -6
B Lekenik - 100
M Lipovljani- 6
W Majur -7
H Martinska Ves - 153
m Sunja - 50
= Topusko - 10
= Velika Ludina - 10




PZ - poljoprivreno zemljiste mGlina - 711

M Hrvatska Kostajnica - 108
m Kutina - 1.377

W Novska - 1.135

H Petrinja - 1.666

M Popovaca - 939

B Sisak - 1.396

H Donji Kukuruzari - 103
m Dvor - 327

B Gvozd - 480

M Hrvatska Dubica - 387
W Jasenovac - 186

B Lekenik - 542

M Lipovljani - 387

= Majur - 174

W Martinska Ves - 644

B Sunja - 2.255

1 Topusko - 411
 Velika Ludina - 334

SZ - Sumsko zemljiste mGlina - 25
B Hrvatska Kostajnica - 35
B Kutina - 38
B Novska - 18
M Petrinja - 21
M Popovaca - 58
M Sisak - 16
B Donji Kukuruzari - 23
m Dvor - 10
B Gvozd -5
M Hrvatska Dubica - 79
W Jasenovac - 2
M Lekenik - 39
M Lipovljani - 1
W Majur - 54
B Martinska Ves - 21
H Sunja - 85
" Topusko - 9
m Velika Ludina - 11

Izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena

| SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIIA

U 2016. godini od ovlastenih vjestaka i sudskih procjenitelja zaprimljen je 61 zahtjev za izvatkom
iz Zbirke kupoprodaijnih cijena. Za sve zaprimljene zahtjeve izdani su Izvadci iz ZKC-a.

Izdane su i dvije ,,ad hoc" Informacije iz baze eNekretnine, na zahtjev stranaka (kojima se prema
Zakonu ne moZe izdati Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena).



Prema vrsti nekretnina, najviSe zahtjeva procjenitelja za izvatkom iz ZKC-a odnosilo se na
gradevinska zemljista i stambene objekte (kuce).

vrsta nekretnine ukupan broj podataka

ST - stan/apartman 6
OK — stambeni objekt (kuca) 16
PP — poslovni prostor 6
GZ — gradevinsko zemljiste 25
PZ — poljoprivredno zemljiste 7
PN2Z - prirodno neplodno zemljiste 1
ukupno 61

| GRAD SISAK

U 2016. godini od ovlastenih vjestaka i sudskih procjenitelja zaprimljeno je 29 zahtjeva za
izvatkom iz Zbirke kupoprodajnih cijena. Za sve zaprimljene zahtjeve izdani su Izvadci iz ZKC-a.
Prema vrsti nekretnina, najviSe zahtjeva procjenitelja za izvatkom iz ZKC-a odnosilo se na
gradevinska zemljiSta i stambene objekte (kuce).

vrsta nekretnine ukupan broj podataka

ST — stan/apartman

OK - stambeni objekt (kuca)

PP — poslovni prostor

G — garaza

GZ — gradevinsko zemljiste

PZ - poljoprivredno zemljiste

O ||~ (NN

ukupno 2

Procjeniteljsko povjerenstvo

Procjeniteljska povjerenstva su mjeSovita, interdisciplinarna i stru¢na povjerenstva koja temeljem
¢lanka 12. Zakona obavljaju sljedeée zadace:

— daju strucne prijedloge i misljenja u pripremi konacnih zaklju¢aka u vezi s prijedlogom
plana pribliznih vrijednosti, nuznim podacima i drugim podacima koji su potrebni za
procjenu vrijednosti nekretnina na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena,

— daju strucne prijedloge i misljenja u pripremi konacnih zakljucaka u vezi s predlozenim
pregledom o promjenama i razvoju na trzistu nekretnina (u daljnjem tekstu: Izviesée o
trZiStu nekretnina) za svoje podrucje nadleznosti,

— daju mislienje o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama ovoga
Zakona na zahtjev jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, za svoje potrebe,

— vrSe razmjenu pribliznih vrijednosti, izvieS¢a o trziStu nekretnina, nuznih i drugih podataka
za procjenu vrijednosti nekretnina s drugim povjerenstvima

— i druge strucne poslove.

U stavku 3. istog Clanka stoji da je procjeniteljsko povjerenstvo duzno svake godine do 15.
veljace dostaviti azurirani Plan pribliznih vrijednosti Visokom procjeniteljskom povjerenstvu.

Obzirom da do kraja 2016. godine nije isporucena zadnja, III. faza aplikacije eNekretnine, koja je
trebala sadrzavati inicijalni Plan pribliznih vrijednosti za podruéje RH, temeljem kojeg bi
procjeniteljska povjerenstva izradila Plan pribliznih vrijednosti za svoje podrucje, isti dokument (u
dogovoru s Ministarstvom graditeljstva i prostornog uredenja i Visokim procjeniteljskim
povjerenstvom) nije napravljen.



| SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA

Temeljem clanka 11. Zakona, a radi stru¢ne analize i evaluacije podataka, davanja strucnih
prijedloga i miSljenja o trziStu nekretnina, 5. listopada 2015. godine zupan Sisacko-moslavacke
Zupanije donio je Odluku o osnivanju i imenovanju Procjeniteljskog povjerenstva za trziste
nekretnina za podrucje Sisacko-moslavacke zupanije (KLASA:080-09/15-01/54, URBROJ:2176/01-
02-15-7) (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

U Procjeniteljsko povjerenstvo, temeljem clanka 11. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina,
imenovani su:

1.

2.

Krunoslav Busi¢, strucni specijalist inZenjer gradevinarstva — predstavnik Sisacko-
moslavacke Zupanije — predsjednik,
Dr.sc. Damir Santek, dipl.ing.geod. — predstavnik znanstvene zajednice — zamijenik

predsjednika,

3. Martina Selanac (ranije Sadika Bajutti), Porezna uprava Sisak, predstavnica Ministarstva

financija — ¢lan,

4. Slavisa Miljus, Aurora nekretnine, predstavnik posrednika u prometu nekretnina — clan i
5. Ivan Carapar, ing.grad. — predstavnik procjenitelja — ¢lan.

Tijekom 2016. godine Procjeniteliko povijerenstvo odrzalo je 8 sjednica na kojima je
pregledano/dano ocitovanje na 18 procjembenih elaborata kako slijedi:

rbr. nekretnina/procjembeni elaborat izradivacC procjembenog elaborata vlasnik nekretnine
01 Stan broj 12 u Sisku, Vinogradska DOM-ING d.o.0. Sisak, Zeljko Bunardija Zavod za javno zdravstvo
" | ulica 58 SMZ
Gradevinsko zemljise u Sisku, Ulica | SOK-ING d.o.o. Sisak, Zoran Zechner Zavod za javno zdravstvo
02. | Ljudevita Gaja na k.C. 1281/2, k.o. SMZ
Sisak Stari
03. i,t7an broj 40 u Sisku, Trg Vere Grozaj| DOM-ING d.o.0. Sisak, Zeljko Bunardija g;lv;d za javno zdravstvo
04 Jednosobni stan na 1. katu zgrade u | Stalni sudski vjestak grad. struke Edo Tomi¢,| OS Josipa Kozarca
" | Lipovljanima, Sajmisna 2 Novska Lipovljani
05 TOP-TERME d.o0.0. Topusko, Josipa | Ured ovlastenog ing. grad. Jasminka Lili¢, TOP-TERME d.o.0.
" | Jelacica 16 Rijeka
06 Stan broj 16 u stambenoj zgradi u TD-PROJEKT d.o.o0. Dom zdravlja Petrinja
" | Petrinji, Trg narodnih ucitelja 6 Drazen Trdina, Topusko
07 Poslovna zgrada Medicinskog centra | TD-PROJEKT d.o.0. DraZen Trdina, Topusko | Dom zdravlja Petrinja
" | Glina, Ulica Zrtava domovinskog rata
08 Poljoprivredno zemljiste na k.C. 643 i | Stalni sudski vjestak poljop. struke Ivan OS Braca Radi¢ Martinska
' | 644 u k.0. Mahovo Juki¢, Sisak Ves
09. DECILISTE TOPUSKO, Topusko g[eclzl( ovlastenog ing. grad. Jasminka Lili¢, LJECILISTE TOPUSKO
ijeka
10 Izgradeno gradevinsko zemljiste DOM commerce Dakovo, Mirko Sabljar Grad Glina
" | bivse Pamucne predionice Glina
1 Gradevinsko zemljiste na k.¢. 1881, | Ured ovlastenog ing. grad. Davor Cukor, Dom zdravlja Sisak
" | k.o. Dubica Sisak
12 Izgradeno gradevinsko zemljiste (dio | TD-PROJEKT d.o.o. Grad Glina
" | k.C. 1136/1, k.o. Glina) Drazen Trdina, Topusko
Izgradeno gradevinsko zemljiste dio | TD-PROJEKT d.o.o. Slavijatrans d.d. i Grad
13. | k.C. 1698 (z.k.C. 289/1 i 290), k.o. DraZen Trdina, Topusko Glina
Glina
14 Dvosobni stan u zgradi podru¢ne OS | Ured ovlastenog ing. grad. Slavko Perosevi¢,| OS Kraljeva Velika 68,
" | Kraljeva Velika 68, Lipovljani Repushica Lipovljani
15 Neizgradeno gradevinsko zemljiSte | TD-PROJEKT d.o.o. OS Sunja, Ljudevita
" | (dio k.¢. 1855, k.0. Sunja) Drazen Trdina, Topusko Posavskog 55/a, Sunja
Zgrada stare Skole i izgradeno grad. | TD-PROJEKT d.o.0. OS Sunja, Ljudevita
16. | zemljiste, Sunja, Matije Gupca 20, Drazen Trdina, Topusko Posavskog 55/a, Sunja
k.€.1191, k.o. Sunja




Poslovna zgrada i zemljiste u Glini, SI-ING SISAK d.o.0. Sinisa Batini¢, Sisak, Dom zdravlja Petrinja
17. oy . > . .
Ulica zrtava domovinskog rata (Zeljko Bunardija)
18 Gradevinsko zemljiste k.C. 325/1, k.o.| Stalni sudski vjestak grad. struke Anita Strukovna Skola Sisak,
Novi Sisak Trstenjak, Sisak Ladarska 1, Sisak

Od ukupno dostavljenih 18 procjembenih elaborata, do 31. prosinca 2016. godine izdano je 9
suglasnosti.

| GRAD SISAK

Temeljem clanka 11. Zakona, a radi stru¢ne analize i evaluacije podataka, davanja strucnih
prijedloga i misljenja o trziStu nekretnina, 23. rujna 2015. godine gradonacelnica Grada Siska
donijela je Odluku o osnivanju Procjeniteljskog povijerenstva za podruéje Grada Siska
(KLASA:406-01/15-01/27, URBROJ:2176/05-01-15-10) (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

U Procjeniteljsko povjerenstvo, temeljem clanka 11. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina,

imenovani su:

Tijekom 2016. godine Procjeniteliko povijerenstvo odrzalo je 6 sjednica na kojima je

kN

Novela Rimay Ferencak — predsjednica,

Mirjana Marjanovi¢ — Clanica,
Martina Selanac — ¢lanica i
Davor Cukor — clan.

Valentina Serbec — zamjenica predsjednice,

pregledano/dano ocitovanje na 30 procjembenih elaborata kako slijedi:

rbr. nekretnina/procjembeni elaborat |zrad|va;apggf£;nbenog investitor
01. | zgrade i zemljiSte - Quirinova 8, Sisak DOT KONZALTING GRAD SISAK, UOPUZO
02. | gradevinsko zemljiste - Ulica grada Vukovara, Sisak DOT KONZALTING GRAD SISAK
03. | poljoprivredno zemljiste UDU - narucitelj procjene
04. | gradevinsko zemljiSte - Ladarska ulica, Sisak DOM - ING SISACKI VODOVOD
05 gradevinsko zemljiste - u prostornoj dokumentaciji DOT KONZALTING GRAD SISAK

" | izmedu ulica A.Augustinéic¢ i Lonjske ulice, Sisak
06. | gradevinsko zemljiSte - Zibelska ulica, Sisak D. Koncar UDU - narucitelj procjene
07. | izgradeno zemljiste - Augusta Cesarca, Sisak DOT KONZALTING GRAD SISAK
08. | gradevinsko zemljiSte - Staro Pra¢no DOT KONZALTING GRAD SISAK
09. | poslovna zgrada - Novo Pracno, Zabenske poljane DOT KONZALTING GRAD SISAK
10. | jednosobni stan - N.Sipusa 6, Sisak DOT KONZALTING GRAD SISAK
11. | dvosobni stan - Trg 22. Lipnja 2, Sisak DOT KONZALTING GRAD SISAK
12. | dvosobni stan - A.Cesarca 93, Sisak DOT KONZALTING GRAD SISAK
13. | trosobni stan - H.N.Preporoda 2, Sisak DOT KONZALTING GRAD SISAK
14. | dovosobni stan - K. Domagoja 5, Sisak DOT KONZALTING GRAD SISAK
15. | trosobni stan - K.Branimira 48, Sisak DOT KONZALTING GRAD SISAK
16. | jednosobni stan - I.K.Sakcinskog 3, Sisak DOT KONZALTING GRAD SISAK
17. | jednosobni stan - I.K.Sakcinskog 3, Sisak DOT KONZALTING GRAD SISAK
18. | jednosobni stan - I.K.Sakcinskog 3, Sisak DOT KONZALTING GRAD SISAK
19. | trosobni stan - F.Hefela 41, Sisak DOT KONZALTING GRAD SISAK
20. | jednosobni stan - Frankopanska 5, Sisak DOT KONZALTING GRAD SISAK
21. | stambena zgrada i zemljiste - I.Tijardovi¢a 3a, Sisak | DOT KONZALTING GRAD SISAK
2. Zt_an:(bena zgrada i zemljiste - V.Banjanina 12/6, DOT KONZALTING GRAD SISAK

isa

23. | dvosobni stan - K.Domagoja 3, Sisak DOT KONZALTING GRAD SISAK
24. | stambena zgrada i zemljite - I.Buica 7, Sisak DOT KONZALTING GRAD SISAK
25. | dvosobni stan - A.Hebranga 40, Sisak DOT KONZALTING GRAD SISAK
26. | gradevinsko zemljiSte - Lonjska ulica DOT KONZALTING GRAD SISAK
27. | garaza broj 1 - Rimska 10, Sisak DOT KONZALTING GRAD SISAK
28. | gradevnisko zemljiSte - Ulica Grge Tuskana, Sisak DOT KONZALTING GRAD SISAK




29. | poljoprivredno zemljiste - Preloscica Marijan Matokanovi¢ GRAD SISAK
30. | stambena i poslovna zgrada - B.Rapi¢ 13, Sisak DOT KONZALTING GRAD SISAK

Ukupno je dostavljeno 30 procjembenih elaborata na misljenje o uskladanosti.

Upravno tijelo za administrativno-tehnicku podrsku

Temeljem ¢lanka 16. Zakona, upravno tijelo zupanije i “velikog grada” obavlja sljedece poslove:
priprema i unos podataka, te vodenje Zbirke kupoprodajnih cijena u eNekretninama,
azuriranje Plana pribliznih vrijednosti u eNekretninama,

evaluacija podataka, te izvodenje i azuriranje drugih podataka nuznih za procjenu
vrijednosti nekretnina,

priprema pregleda pribliznih vrijednosti i IzvieS¢a o trzistu nekretnina,

izdavanje izvadaka iz Zbirke kupoprodajnih cijena iz eNekretnina,

izdavanje izvadaka iz Plana pribliznih vrijednosti iz eNekretnina,

vodenije i izluCivanje zbirke isprava,

dostavu podataka za potrebe Visokog procjeniteljskog povjerenstva i

druge strucne i administrativno-tehnicke poslove za potrebe povjerenstva.
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Na temelju clanka 15. Zakona, stru¢nu i administrativno-tehnicku podrsku i sve Zakonom
propisane poslove za rad Procjeniteljskog povjerenstva Sisacko-moslavacke zupanije pruza
Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Sisacko-moslavacke Zupanije, a
za rad Procjeniteljskog povjerenstva Grada Siska - Upravni odjel za prostorno uredenje i zastitu
okolisa Grada Siska (u daljenjem tekstu: Upravni odjel).

Na zahtjev stalnih sudskih vjeStaka za procjenu nekretnina ili stalnih sudskih procjenitelja, te
upravnih i pravosudnih tijela, a u svrhu izrade procjembenih elaborata, Upravni odjel za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa Sisacko-moslavacke zupanije i Upravni odjel za prostorno
uredenje i zastitu okoliSa Grada Siska — ovlasteni sluzbenici za eNekretnine, izdaju izvatke iz
Zbirke kupoprodajnih cijena.

Na internetskoj stranici Sisacko-moslavacke Zupanije, (http://www.smz.hr/site/uprod/prostorno) i
Grada Siska (http://sisak.hr/e-nekretnine) nalaze se propisani obrasci za sve vrste zahtjeva za
izvatcima s uputama za placanje upravne pristojbe, te kontakt podaci ovlastenih sluzbenika za
eNekretnine.

Plan pribliznih vrijednosti

Plan pribliznih vrijednosti je kartografski prikaz cjenovnih blokova koji se formiraju na osnovi
pribliznih vrijednosti zemljista, odnosno prosjecne vrijednosti koja se formira temeljem podataka
iz ZKC-a, a ovisi o namjeni, nacinu koristenja, kategoriji i lokaciji povrsine, te od drugim
obiljezjima nekretnine.

Priblizna vrijednost zemljiSta iskazuje se kao iznos u kunama po ¢etvornom metru za uzor-Cesticu.

Temeljem ¢lanka 70. stavka 3. Zakona, Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja trebalo je,
na osnovi analize i evaluacije pocetnih podataka o realiziranim kupoprodajama nekretnina, izraditi
pocetno stanje planova pribliznih vrijednosti za komplatno podruéje RH. Kako do danas isti nije
napravljen, nemoguée je izraditi Plan pribliznih vrijednosti za Sisacko-moslavacku zupaniju,
odnosno iskazati prosjecnu vrijednost razlicitih vrsta nekretnina za koje je ostvaren promet, vezno
uz odredeno podrucje (grad/opcinu), iako bi takvi podaci bili najzanimljiviji procjeniteljima i svima
onima kojima je posao vezan uz promet nekretnina.



Zakljucak

DonoSenjem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i osiguranjem pocetnih podataka
(Ministarstvo financija — Porezna uprava), stvoreni su preduvijeti za vodenje Zbirke kupoprodajnih
cijena, koja ¢e u konacnici stvoriti temelje za transparentnost na trzistu nekretnina u Republici
Hrvatskoj.

Bududi da joS uvijek sve faze eNekretnina nisu u funkciji (podaci o broju kupoprodaja prema
vrstama nekretnina samo su okvirni iz ranije navedenog razloga, nema cjenovnih blokova pa je
nemoguce izvesti podatke o prosjecnim cijenama pojedinih vrsta nekretnina, nije u potpunosti
uspostavljena automatska razmjena podataka, odnosno preuzimanje podataka od Porezne uprave
uz pripadajuée ugovore u elektronickom obliku) ovo Izvjesce je izradeno temeljem raspolozivih
podataka i ovom obliku pruza najviSe podatke o koli¢ini prometa nekretnina prema vrstama
nekretnina i vrstama ugovora na odredenom podrucju.



