REPUBLIKA HRVATSKA
SISACKO — MOSLAVACKA ZUPANIJA
GRAD SISAK
GRADONACELNICA

KLASA: 403-02/19-01/4
URBROJ: 2176/05-01/1-19-1

Sisak, 13. studeni 2019. godine

Gradsko vijece
Grada Siska

Predmet: Materijali za sjednicu Gradskog vijeca, dostavlja se

Sukladno ¢lanku 36. Poslovnika Gradskog vijeéa Grada Siska ("Sluzbeni glasnik Sisacko-
moslavacke Zupanije" broj 12/09, 20/09, 09/10, 04/13, 06/13 - procisé¢eni tekst, 11/13,
13/13, 20/17, 13/18 i 18/18 — procisceni tekst) u priklopu dostavljam:

1. Prijedlog Odluke o kupnji nekretnine uz dugoro¢nu obro¢nu otplatu

2. Pravni temelj, potrebna financijska sredstva za provedbu akta, te obrazlozenje.

S postovanjem,

GRADONACELNICA

Kristina Iki¢ Banicek



PRUEDLOG
Gradsko vije¢e Grada Siska, na temelju ¢lanka 87. Zakona o proracunu (,Narodne novine“
broj 87/08, 136/12 i 15/15) i ¢lanka 15. Statuta Grada Siska (,Sluzbeni glasnik Sisacko-
moslavacke Zupanije” broj 12/09, 16/10, 9/11, 18/12, 4/13, 6/13-prociséeni tekst, 14/14,
9/15, 10/16, 6/18 i 18/18 — prociséeni tekst), je na ___ sjednici odrzanoj 20109.
godine, donijelo

ODLUKU
o kupnji nekretnine uz dugoro¢nu obrocnu otplatu

Clanak 1.
Donosi se odluka o kupnji nekretnine uz dugoro¢nu obroc¢nu otplatu za nekretninu na adresi
Trg Ljudevita Posavskog br. 1, Sisak, upisana u zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Sisku, k.o.
326755, Sisak Stari, zk. ul. 3137. u vrijednosti od 9.000.000,00 kuna koja je u vlasnistvu OTP
banke d.d. za obavljanje knjizni¢ne djelatnosti.

Clanak 2.
Grad Sisak kao kupac isplatiti ¢e kupoprodajnu cijenu u iznosu od 9.000.000,00 kn bez
poceka na sljededi nacin:

- od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji kroz 2020. godinu i 2021. godinu Grad ¢e
plac¢ati mjesecni iznos od 13.500,00 kuna;

- preostali ugovoreni iznos Grad ce placati u daljnjem roku od 6 godina u jednakim
kvartalnim ratama od kojih prva rata dospijeva 31.3.2022. godine, a zadnja
31.12.2027. godine

Clanak 3.
Kamata za kupnju nekretnine uz dugoro¢nu obro¢nu otplatu iznosi 0%.

Clanak 4.
Instrument osiguranja naplate je upis zaloZznog prava OTP banke d.d. na predmetnoj
nekretnini.

Clanak 5.
Sporazum o uredenju odnosa u pogledu nekretnine i Ugovor o kupoprodaji nekretnine
Gradonacelnica Grada Siska potpisat ¢e sa OTP bankom d.d. nakon dobivanja suglasnosti
Vlade Republike Hrvatske za dugoro¢no zaduzenje.

Clanak 6.
Ova Odluka stupa na snagu dan nakon objave u “Sluzbenom glasniku Sisacko-moslavacke
Zupanije”.

KLASA:
URBROJ:
Sisak,
GRADSKO VIJECE
GRADA SISAK

PREDSJEDNICA:
Ivana Cindrié,v.r.



Pravni temel;j:

Pravni temelj za donosSenje akta je ¢lanak 87. Zakona o proracunu (,Narodne novine“ broj
87/08, 136/12 i 15/15) i ¢lanak 15. Statuta Grada Siska ("Sluzbeni glasnik Sisacko-moslavacke
upanije" broj 12/09, 16/10, 9/11, 18/12, 4/13, 6/13 - proti&eni tekst, 14/14, 09/15,10/16,
16/18 i 18/18-prociscéeni tekst).

Potrebna financijska sredstva za provedbu akta:
Potrebna financijska sredstva za provedbu ovog akta osigurana su u Prora¢una Grada Siska
za 2020. godinu.

ObrazloZenje:

Grad Sisak kao osniva¢ Narodne knjiznice i ¢itaonice Vlado Gotovac odlucio je u 2020. godini
kupiti nekretninu od OTP banke d.d. na adresi Trg Ljudevita Posavskog br. 1, Sisak koja se
nalazi u samom centru Grada. Kupnjom nekretnine, Grad Sisak rijeSit c¢e pitanje
neadekvatnosti prostora Narodne knjiznice i Citaonice Vlado Gotovac na lokacijama u
Rimskoj ulici 27 (Odjel za odrasle) i u Kranjcevi¢evoj 8 (Dje¢ji odjel). Dodatno, Grad Sisak
postat ¢e vlasnikom nekretnine Sto trenutno nije slucaj ni za Grad ni za Narodnu knjiznicu i
¢itaonicu Vlado Gotovac.

Prema clanku 87. Zakona o proracunu (,Narodne novine” broj 87/08, 136/12 i 15/15) za
predmetnu odluku koju predlaze Gradonacelnica, Gradu Sisku je potrebna suglasnost
predstavni¢kog tijela koja se dostavlja Ministarstvu financija za dobivanje suglasnosti od
strane Vlade.

Prilog ove Odluke je prijedlog Sporazuma o uredenju odnosa u pogledu nekretnine koji je
temelj za sklapanje Ugovora o kupoprodaiji.



OTP banka d.d., Domovinskog rata 61, Split, OIB: 52508873833, zastupano po
Predsjedniku Uprave Balazsu Bekeffyu, (u daljnjem tekstu: Banka)

Grad Sisak, Rimska 26, Sisak, OIB: 08686015790, zastupan po gradonacelnici Kristini Ikié
Banicek, (u daljnjem tekstu: Grad);

u daljnjem tekstu: Banka i Grad zajedno naznaceni kao: Stranke,

sklopili su dana 2019. godine u Sisku sljedeci

SPORAZUM O UREDENJU ODNOSA
U POGLEDU NEKRETNINE

(u daljnjem tekstu: Sporazum)

Clanak 1.

(1) Stranke utvrduju sljedece:

A) da je Banka vlasnik nekretnine koja se nalazi na adresi Trg Ljudevita Posavskog br. 1,

B)

C)

Sisak, upisana u zemljisne knjige Opcinskog suda u Sisku, k.o. 326755, Sisak Stari,
zk. ul. 3137, suvlasni¢ki dio 1/13 etazno vlasniStvo (E-1), opisana kao 1/13 dijela
Cest.br. 1091 kuca od 796 m2 i dvoriste od 373 m2, s kojom je povezan posebni dio
POSLOVNI PROSTOR 1 od 1551,69 m2 sa ulazom s Trga Ljudevita Posavskog broj
1, a sastoji se od:

— suteren: 4. prostorije - arhiva, kotlovnica, skladiste, prostorija za klima uredaje,
akumulatore; - pomoénih prostorija i sanitarne prostorije od 273,33 m?;

— nisko prizemlje: prostorija telefonske centrale, prostorija za telefonistu,
dvorana za sastanke, - buffet, trezor, prostorija za generator, pomocne
prostorije i sanitarna prostorija, ukupno 417,02 m?;

—  visokoprizemlje: 1 sala, 11 poslovnih prostorija ukupno 368,63 m?;

— 1. kat: 18 poslovnih prostorija i sanitarne prostorije od ukupno 492,69 m;

daljnjem tekstu: Nekretnina;

da je trenutno stanje Nekretnine utvrdeno o troSku Grada:

- arhitektonskom snimkom zateCenog stanja iz 2019. godine, izradenom od strane
drustva TABLINUM d.o.0. iz Zagreba, Albaharijeva 1;

- IzvjeS¢em o istraznim radovima na konstrukciji nekadasnje zgrade OTP (Sisacke)
banke u Sisku KLASA: 644-01/19-18/50, URBROJ: 251-64-18-19- od 31. svibnja
2019. godine, izradenim od strane Gradevinskog fakulteta SveuciliSta u Zagrebu,
Laboratorija za ispitivanje konstrukcija;

- struénim misljenjem br. 32/19 o stanju nosive konstrukcije nekadasnje zgrade
Sisacke banke u Sisku od 10. lipnja 2019. godine, izradenim od strane druStva G
design d.o.o0. za projektiranje i nadzor iz Karlovca,

(u daljnjem tekstu: Snimka stanja);

da sporazumno utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 9,000.000,00 kuna (slovima:
devet milijuna kuna), a temeljem procjene vrijednosti Nekretnine koju je, o trosku
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Grada, sastavio stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Domagoj
Bunardija, mag. ing. aeidf. u Procjembenom elaboratu trziSne vrijednosti nekretnine
od 20. ozujka 2019. godine;

D) da Snimka stanja i Procjena medu Strankama nisu sporni te prikazuju realno stanje i
vrijednost Nekretnine u trenutku sklapanja ovog Sporazuma;

E) da Snimka stanja pokazuje kako su nuzni zahvati na zamjeni krova, zamjeni stolarije,
obnovi fasade i rekonstrukciji sustava grijanja i hladenja;

F) da Banka namjerava prodati Nekretninu, a Grad namjerava kupiti Nekretninu.

G) da, slijedom navedenog, postoji uzajamni interes Stranaka da se u pogledu Nekretnine
urede odnosi izmedu Stranaka, a sve pod uvjetima, u rokovima i nacin kako su
utvrdeni ovim Sporazumom.

(2) Izvadak iz zemlji$nih knjiga za predmetnu Nekretninu prilaze se ovom Sporazumu i ¢ini
njegov sastavni dio kao Prilog 1.

(3) Stranke ovim Sporazumom utvrduju medusobna prava i obveze u vezi rekonstrukcije i
eventualne kupoprodaje Nekretnine.

Clanak 2.

(1) Stranke suglasno utvrduju da ¢e nakon sklapanja ovog Sporazuma, a najkasnije do 31.
ozujka 2020. godine sklopiti Ugovor o kupoprodaji Nekretnine i zasnivanju zaloznog prava na
Nekretnini u korist Banke kao sredstva osiguranja isplate kupoprodajne cijene Nekretnine.

Clanak 3.

(1) Banka je suglasna da odmah nakon Sto Grad bude uveden u posjed Nekretnine na temelju
Ugovora o kupoprodaji nekretnine Grad moze zapoceti rekonstrukciju Nekretnine, u suradnji
s Bankom koja ¢e se odvijati sukladno odredbama ovog ¢lanka Sporazuma. Grad se obvezuje
zavrsiti rekonstrukciju  u roku od dvije godine od sklapanja Ugovora o kupoprodaji
nekretnine.

(2) Stranke su suglasne da ¢e Grad, kao investitor radova rekonstrukcije Nekretnine, od
Banke, kao sadasnjeg vlasnika Nekretnine i potonjeg zaloznog vjerovnika Grada s upisanom
zaloznim pravom na Nekretnini, pisanim putem zatraziti pisanu suglasnost da se
rekonstrukcija moZze obaviti prema izradenoj projektnoj dokumentaciji.

(3) Banka je duzna u pisanom obliku ocitovati se o zahtjevu Grada da Banka izda pisanu
suglasnost iz stavka 2. ovog ¢lanka u roku od 8 (osam) kalendarskih dana od dana primitka
istog zahtjeva.

(4) U slucaju da Banka odbije izdati pisanu suglasnost iz stavka 2. ovog ¢lanka, Banka se
obvezuje razloge odbijanja detaljno obrazloziti u svom ocitovanju iz stavka 3. ovog ¢lanka uz
iznosenje jasnih prijedloga o tome na koji nacin je potrebno izmijeniti i dopuniti projektnu
dokumentaciju.

(5) U slucaju da Banka ne dostavi o¢itovanje iz stavka 3. ovog ¢lanka u propisanom roku i na
propisani nacin, smatrat ¢e se da je Banka u cijelosti suglasna sa projektnom dokumentacijom
u vezi koje je Grad zatrazio suglasnost iz stavka 2. ovog ¢lanka.

(6) Ako se Banka usuglasila s projektnom dokumentacijom smatrat ¢e se da Se sva preostala
gradevinska dokumentacija, kao i svi radovi, mogu izvoditi sukladno toj projektnoj
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dokumentaciji te da Banka nema niti moze imati bilo kakve primjedbe na tako izvedene
radove niti se tako izvedeni radovi na bilo koji na¢in mogu smatrati Stetom koju bi Banka
pretrpjela.

(7) U slucaju da prilikom izvodenja radova ima do¢i do bilo kakvih odstupanja od projektne
dokumentacije s kojom se Banka usuglasila, Grad ¢e od Banke zatraziti izdavanje pisane
suglasnosti na takva odstupanja pri ¢emu ¢e se na odgovarajuéi nacin primjenjivati sve
odredbe ovog ¢lanka Sporazuma.

Clanak 4.
(1) Stranke su suglasne da ¢e Ugovorom o kupoprodaji u bitnom biti ugovoreno:

A) da Banka kao prodavatelj u cijelosti prodaje, a Grad kao kupac u cijelosti kupuje
Nekretninu za kupoprodajnu cijenu u iznosu od 9,000.000,00 kuna (slovima: devet
milijuna kuna);

B) da ¢e Grad kao kupac isplatiti kupoprodajnu cijenu iz tocke A) ovog stavka na
slijedeci nacin:

— prve dvije (2) godine od sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnine Grad placa
mjesecni iznos od 13.500,00 kuna (slovima: trinaesttisu¢apetstokuna);

— ostatak cijene u daljnjem roku od 6 godina u jednakim kvartalnim ratama — 24 rate,
od kojih prva dospijeva 31. ozujka 2022. godine, a zadnja 31. prosinca 2027. godine;

(2) Stranke su suglasne da ¢e se sklapanjem Ugovora o kupoprodaji nekretnine prenijeti
vlasnistvo predmetne nekretnine na Grad, a da ¢e Banka upisati zalozno pravo na predmetnoj
nekretnini kao osiguranje placanja kupoprodajne cijene sukladno odredbama ovog Sporazuma
i Ugovora o kupoprodaji nekretnine.

Clanak 5.

(1) Stranke su suglasne da Banka ima pravo jednostrano otkazati ovaj Sporazum pisanom
obavijes¢u Gradu samo i iskljucivo ako:

A) se radovi koji se izvode u sklopu rekonstrukcije Nekretnine izvode protivno projektnoj
dokumentaciji koja je usuglasena s Bankom na nacin opisan u ¢lanku 3. Sporazuma i
to zbog razloga koji su iskljuéivo na strani Grada; ili

B) Ugovor o kupoprodaji nekretnine bude raskinut/otkazan bez obzira koja je strana
raskinula/otkazala Ugovor o kupoprodaji nekretnine kao i bez obzira na razloge koji
su doveli do raskida/otkaza Ugovora o kupoprodaji nekretnine.

(2) Banka je duzna prije otkazivanja Sporazuma sukladno stavku 1. ovog ¢lanka pisanim
putem upozoriti Grad da je nastupio jedan od slucajeva iz stavka 1. to¢aka A) i B) ovog
Clanka te u odnosu na tocku A) ostaviti Gradu rok od 15 (petnaest) radnih dana da uskladi
izvodenje radova s projektnom dokumentacijom.

(3) Banka nece imati pravo jednostrano otkazati Sporazum sukladno stavku 1. ovog ¢lanka
ako prethodno nije uredno i u cijelosti ispunila svoju obvezu iz stavka 2. ovog ¢lanka te takav
otkaz Sporazuma nece biti valjan niti proizvoditi pravne ucinke.

(4) Otkaz se dostavlja Gradu pisanim putem preporu¢enom posiljkom uz povratnicu na adresu
naznacenu u ovom Sporazumu. Smatra se da je otkaz urucen drugoj strani na dan kada Grad
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primi preporuc¢enu posiljku uz povratnicu posti. Otkazni rok iznosi 30 dana od dana predaje
otkaza posti.

Clanak 6.

Stranke su suglasne da eventualne nesporazume i sporove rjeSavaju mirnim putem, a ukoliko
to nije moguce nadlezan je stvarno nadlezni sud u Republici Hrvatskoj.

Clanak 7.

Stranke su upoznate da je svaki od njih za sebe Voditelj obrade osobnih podataka, da je
osobama ovlastenim za zastupanje Stranaka kao Ispitanicima u trenutku prikupljanja osobnih
podataka pruzena informacije u skladu s Uredbom (EU) 2016/679 Europskog parlamenta i
Vijec¢a od 27. travnja 2016. o zastiti pojedinaca u vezi s obradom osobnih podataka i o
slobodnom kretanju takvih podataka te o stavljanju izvan snage Direktive 95/46/EZ (Opéa
uredba o zastiti podataka).

Nacela i pravila obrade osobnih podataka regulirana su Uredbom (EU) 2016/679 Europskog
parlamenta 1 Vijeéa od 27. travnja 2016. o zastiti pojedinaca u vezi s obradom osobnih
podataka i o slobodnom kretanju takvih podataka te o stavljanju izvan snage Direktive
95/46/EZ (Opca uredba o zastiti podataka), te Zakonom o provedbi Opcée uredbe o zastiti
podataka (NN 42/18).

Clanak 8.

Ovaj Sporazum sacinjen je u dva (2) istovjetna primjerka na kojima se potpisi zakonskog
zastupnika Grada i zakonskog zastupnika Banke ovjeravaju kod javnog biljeznika te jedan (1)
primjerak zadrzava Banka, jedan (1) ostaje kod javnog biljeznika, a Gradu pripada ovjerena
kopija Sporazuma.

Clanak 9.

Stranke u znak suglasnosti sa preuzetim pravima i obvezama u ovom Sporazumu isti i
potpisuju.

KLASA:

URBROJ:
OTP banka d.d. Grad Sisak
Predsjednik Uprave Gradonacelnica
Balazs Bekeffy Kristina Iki¢ Bani¢ek
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sisku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SISAK
Stanje na dan: 15.11.2019. 08:11

Katastarska opc¢ina: 326755, SISAK STARI Broj ZK uloska: 3137

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: POCETNO STANJE ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne piombe: Z-13657/2019
Izvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povriina/
Rbr. | katastarske [BrojD.L.| cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj e PPR
cestice zgrade
1. 1091 73 TRG LJ POSAVSKOG 1169
DVORISTE 373
KUCA, TRG LJ POSAVSKOG 796
UKUPNO: 1169
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno: 27 lipnja 2013. Z-4528/2013
11 Na temelju pravomoéne Gradevinske dozvole od 29. studenog 1959. godine broj 05-183/170-59, Uvjerenja o
" identifikaciji katastarskih Cestica od 17. travnja 2013. godine i Potvrde od 21. lipnja 2013. godine broj 531-
07-1-8-2-13-1474, zabiljezuje se da je priloZen akt za uporabu kuée na &est.br. 1091 u A.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 1/13 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

1/13 dijela €est.br. 1091 kuca od 796 m2 i dvoriste od 373 m2, s kojom je povezan posebni dio

POSLOVNI PROSTOR I od 1551,69 m2 sa ulazom s Trga Ljudevita Posavskog broj 1, a sastoji se od:
suteren: 4. prostorije - arhiva, kotlovnica, skladiSte, prostorija za klima uredaje, akomulatore; - pomoénih
prostorija i sanitarne prostorije od 273,33 m2

nisko prizemlje: prostorija telefonske centrale, prostorija za telefonistu, dvorana za sastanke, buffet, trezor,
prostorija za generator, pomoc¢ne prostorije i sanitarna prostorija, ukupno 417,02 m2

visokoprizemlje: 1 sala, 11 poslovnih prostorija ukupno 368,63 m2

L Kkat: 18 poslovnih prostorija i sanitarne prostorije od ukupno 492,69 m2

OTP BANKA D.D., ZADAR, DOMOVINSKOG RATA 3

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 15.11.2019.

Oslobodeno naplate sudskih pristojbi iznosa 30,00 Kn sukladno odredbama c¢lanka 11., stavka 1. Tocka 1. Republika Hrvatska i tijela
drzavne viasti Zakona o sudskim pristojbama (NN br. 53/19). Upisano u Knjizi izvadaka pod brojem 37824/2019

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 15.11.2019. 08:11:47 Stranica: 1
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Izvadak iz BZP-a
arska opdcina: 326755, SISAK STARI
ETAZNO VLASNISTV
SEBNIIZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

Broj ZK uloska: 3137
O S ODREDENIM OMJERIMA

Izdao:

ZK referent:

IVANKA KOVACIC

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 15.11.2019. 08:11:47

Stranica: 2



