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IzvjesSce o trziStu nekretnina Grada Siska za 2018. godinu

Uvod

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (u daljnjem tekstu: Zakon), koji je stupio na snagu 25.
srpnja 2015. godine, ureduju se osnovni pojmovi iz podruéja procjene vrijednosti nekretnina,
sastav i nadleznost procjeniteljskog povjerenstva, nadleznost i opis poslova upravnog tijela
Zupanije i “velikog grada”, metode procjenjivanja vrijednosti nekretnina, nacin prikupljanja i
evidentiranja podataka, kao i njihova evaluacija, odnosno reguliraju se odnosi na hrvatskom
trziStu nekretnina, uskladeni s odredbama europske legislative.

Nadzornad provedbom ovog Zakona i propisa donesenih temeljem Zakona, kao i zakonitost rada
upravnih tijela, povjerenstava i procjenitelja, provodi Ministarstvo graditeljstva i prostornog
uredenja.

Temeljem clanka 16. Zakona, upravno tijelo grada (Upravni odjel za prostorno uredenje i
zastitu okoliSa Grada Siska) duzno je svake godine do 31. ozujka izraditi IzvjeSce o trzistu
nekretnina za prethodnu godinu za podrucje svoje nadleznosti i objaviti ga na svojim mreznim
stranicama, uz prethodnu suglasnost svog Procjeniteljskog povjerenstva.

U IzvjeSéu su prikazani osnovni podaci trzista nekretnina za 2018. godinu, s usporedbom s2017.
godinom. Napravljena je analiza prometa s pregledom postignutih cijena pojedinih nekretnina.
Kao i prethodnih godina, i u 2018. godini najvedi dio podataka o prometu nekretnina preuzet je
od Porezne uprave.

U IzvjeScu su obradeni podatci za:

EEE]
Blinjski Kut, Budasevo, Bukovsko, Crnac, Cigo¢, Donje Komarevo, Gornje Komarevo, Greda,
Gusce, Hrastelnica, Jazvenik, Klobucak, KrateCko, Letovanci, Lonja, Lukavec Posavski,
Sisak Madzari, Muzilovcica, Novo Pracno, Novo Selo, Novo Selo Palanjecko, Odra Sisacka, Palanjek,
PreloScica, Sela, Sisak, Stara Drencina, Staro Prac¢no, Staro Selo, Stupno, Suvoj, Topolovac,
Veliko Svinji¢ko, Vurot, Zabno

Podatci koristeni u Izvjescu temelje se iskljucivo na podacima iz ZKC-a Grada Siska.
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Zbirka kupoprodajnih cijena - ZKC

DonosSenjem Zakona, uvedena je obveza zupanijama i velikim gradovima vodenja Zbirke
kupoprodajnih cijena (ZKC), izdavanje podatakaiziste, kaoiizvodenje podataka koji su nuzni za
procjenu vrijednosti nekretnina. ZKC je evidencija o ostvarenom prometu na trziStu nekretnina, a
vodije nadlezni upravniodjel, temeljem evidentiranih podatakaizisprava o kupoprodaji, najmu,
zakupu, pravu gradenja i sluznosti nekretnina i evaluacije tih podataka, a sukladno vazeéim
sluzbenim prostornim podacima.

Zakonom su isto tako osiguraniizvori podataka za ZKC. Na temelju ¢lanka 70. Zakona, pocetni
podaci o realiziranom prometu nekretnina preuzeti su iz Evidencije prometa nekretnina Ministarstva
financija — Porezne uprave.

Trenutno se osnovni podaci o nekretnini u prometu (na dnevnoj bazi) preuzimaju od Porezne
uprave s pripadaju¢im ugovorom u elektronickom obliku. S obzirom da Porezna uprava unosi
samo osnovne podatke, iste je temeljem pripadaju¢eg ugovora potrebno evaluirati.

Tijekom 2018. godine, u ZKC za podrucje Grada Siska uneseno je 860* podataka o prometu
nekretnina. Od tog broja, 719* podataka preuzeto je od Porezne uprave, 35* je izvorno
unesenih, dok je za 105* provedena evaluacija i 1* podatak se odnosi na evaluaciju u tijeku.

Podaci za Grad Sisak prema vrsti nekretnina

2018
ukupan broj izvorno .
vrsta nekretnine podataka PU uneseni POVEEE SELEEDE U
evaluacija tijeku
2017 | 2018 | 2017 | 2018 2017 | 2018 | 2017 2018 2017 2018
ST stan/apartman 187 214 129 | 116 16 11 41 86 1 1
OK stambeni objekt 57 97 57 97 0 0 0 0 0 0
(kuca)
PZG | poslovne zgrade 0 2 0 2 0 0 0 0 0 0
PP poslovni prostor 58 43 5 2 43 23 10 18 0 0
GZG | gospodarske zgrade 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
VIK nekretnina za povr. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
boravak
G garaza 32 33 32 31 0 1 0 1 0 0
PGM | parkirno-garazno 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
mjesto
VPM | parkirno mjesto 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
RN razli¢ite nekretnine 124 63 124 63 0 0 0 0 0 0
oS ostalo 8 3 8 3 0 0 0 0 0 0
RU ruevine 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
GZ gradevinsko 40 29 34 29 0 0 6 0 0 0
zemljiste
Pz poljoprivredno 333 369 333 | 369 0 0 0 0 0 0
zemljiSte
Sz dumsko zemljiéte 4 7 4 7 0 0 0 0 0 0
PNZ | prirodno neplodno 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zemljiste
GM garazno mjesto 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SP spremiste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SKL | skladiste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ukupno 843 860 ‘ 726 | 719 59 35 57 105 1 1
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Ukupan promet nekretnina za podrucCje Grada Siska
(usporedba 2017/2018)

Na grafickom prikazu vidljiv je porast ukupnog prometa nekretnina za podrucje Grada Siska
u 2018. godini u odnosu na prethodnu godinu.

UKUPAN PROMET NEKRETNINA ZA PODRUCIE
GRADA SISKA (USPOREDBA 2017/2018)

2017 2018

UKUPAN PROMET NEKRETNINA

S obzirom da je Izvjesce o trziStu nekretnina za podrucje Grada Siska napravljeno za 2018. godinu,
u ovom su Izvjeséu dani usporedni podaci 2017/2018.

Bez obzira sto se radi o okvirnim podacima, vidljivo je da je na podrucju Grada Siska najveci
promet nekretnina u 2018. godini zabiljezen na PZ - poljoprivrednom zemljistu, promet jeu
porastu u odnosu na 2017. godinu. U istom postotku je i porast ukupnog prometa nekretnina u
odnosu na 2017.godinu.

Vedéi pad prometa zabiljezen je na PP-poslovnim prostorima, RN- razidim nekemninama, GZ-
gradevinskom zemljiStu. Istodobno je vidjv porast prometa na ST - stanovima i PZ-poljoprivrednim
zemljiStem u odnosu na 2017. godinu.
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Prema vrsti ugovora i dalje je najveéi promet nekretnina u 2018. godini u kategoriji KP-
kupoprodaja.

2018
. KP Z N
vrsta nekretnine u';‘;gg?ai;m kupoprodaja zakup najam

2017 2018 | 2017 | 2018 | 2017 | 2018 | 2017 | 2018
ST stan/apartman 187 214 171 200 0 0 16 14
Ei stambeni objekt (kuca) 57 97 57 97 0 0 0 0
PZG | poslovne zgrade 0 2 0 2 0 0 0 0
PP poslovni prostor 58 43 12 7 46 36 0 0
GZG | gospodarske zgrade 0 0 0 0 0 0 0 0
VIK | nekretnina za povr. boravak 0 0 0 0 0 0 0 0
G garaZza 32 33 32 31 0 2 0 0
PGM | parkirno-garazno mjesto 0 0 0 0 0 0 0 0
VPM | parkirno mjesto 0 0 0 0 0 0 0 0
RN | razli¢ite nekretnine 124 63 124 63 0 0 0 0
oS ostalo 8 3 8 3 0 0 0 0
RU rusevine 0 0 0 0 0 0 0 0
GZ | gradevinsko zemljidte 40 29 40 29 0 0 0 0
poljoprivredno zemljiste 333 369 333 369 0 0 0 0
Sz $umsko zemljiste 4 7 4 7 0 0 0 0
PNZ | prirodno neplodno zemljiste 0 0 0 0 0 0 0 0
GM | garazno mjesto 0 0 0 0 0 0 0 0
SP spremiste 0 0 0 0 0 0 0 0
SKL | skladiste 0 0 0 0 0 0 0 0
ukupno 843 860 781 808 46 38 16 14

Za veliki broj upisa prometa nekretnina stavljen je “RN-razliCite nekretnine”- radi se o
kupoprodaji razlicitih vrsta nekretnina po jedinstvenoj cijeni, buduci je nemoguce iskazati vrijednost
svake pojedine nekretnine (primjer: prodaja kuce, gospodarske zgrade, dvorista, oranice i Sume po
jedinstvenoj cijeni).

U kategoriji KP-kupoprodaja u 2018. godini primjetan je porast transakcije kupoprodaje
ST-stanova, OK-stambenih objekata (kuca) i PZ-poljoprivrednog zemljista.

Promatrajuci kretanje transakcija u dijelu Z- zakup vidljiv je pad ukupnog prometa u 2018.
godini u odnosu na 2017. godinu. Isto je vildjivo i u kategoriji N-najma.
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Prikaz prometa prema vrsti nekretnina

ST - stan/apartman i OK - stambeni objekt (kuca)
(kupoprodaja/najam)

stan/apartman

B Kupoprodaja 2017
m Kupoprodaja 2018
m Najam 2017

B Najam 2018

U prethodnom grafikonu vidljiv je porast transakcija kupoprodaje stanova/apartmana u
2018. godini u odnosu na 2017. godinu, dok je istovremeno zabiljezen blagi pad najma
stanova/apartmana u 2018. godini, u odnosu na 2017. godinu.

stambeni objekt (kuca)

B Kupoprodaja 2017
B Kupoprodaja 2018
W Najam 2017
m Najam 2018

Promatraju¢i odnos transakcija stambenih objakata (kuca), iz prilozenog se vidi da su u
porastu kupoprodaje ku¢a u 2018. godini u odnosu na prethodnu godinu, dok podataka za
najam kuca nema uvedenih u evidenciju.
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Prosjecne cijene kupoprodaje stanova i kuca, izvedene temeljem raspolozivih podataka u ZKC,
iskazane su u daljnjem tekstu uz detaljniju obradu podataka.

PP — poslovniprostor
(kupoprodaja/zakup)

poslovni prostor

B Kupoprodaja 2017

M Kupoprodaja 2018
Zakup 2017

M Zakup 2018

Vezano za transakcije kupoprodaje i zakupa poslovnih prostora, vidljivo je da su zakupi
poslovnih prostora bili izrazeniji u 2017. godini, nego u 2018. godini.

Takoder i kod kupoprodaje poslovnih prostora iz prilozenog je vidljivo da je kupoprodaja
u 2017. godini iznosila 12%, dok je u 2018. godini iznosila 7%.

Zaklju€no, kod poslovnih prostora mozemo reci i kod kupoprodaje i zakupa da je vedi
trend transakcija bio u 2017. godini, nego u 2018. godini.
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GZ - gradevinsko zemljiste

gradevinsko zemljiste

m Kupoprodaja 2017
m Kupoprodaja 2018

Promatrajuci transakciju kupoprodaje za gradevinsko zemljiste za podrucje Grada Siska,
zabiljezen je izrazeniji pad kupoprodaje u 2018. godini u odnosu na prethodnu 2017.
godinu.

PZ - poljoprivredno zemljiste

poljoprivredno zemljiste

m Kupoprodaja 2017
m Kupoprodaja 2018

U 2018. godini, iz prilozenog grafikona, vidljivo je da je u veéem postotku kupoprodaja
poljoprivrednog zemljista bila u 2018. godini, u odnosu na godinu prije.
10
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ProsjecCne cijene na podrudju Grada Siska prema vrsti

nekretnina u 2018. godini (kn/m?)

ST-N OK-KP PP-KP  PP-Z  GZ-KP

PZ-KP

SZ-KP

Sisak 4.050,17 19,41 76,69 | 4.896,06 42,71 24,33

0,98

1,02

stan/apartman - kupoprodaja
stan/apartman - najam

stambeni objekt (kuca) - kupoprodaja
poslovni prostor — kupoprodaja
poslovni prostor —zakup
gradevinsko zemljiste - kupoprodaja
poljoprivredno zemljiste - kupoprodaja
Sumsko zemljiste - kupoprodaja

Prosjecne cijene za podrucje Grada Siska prema
vrsti nekretnina u 2018. godini (kn/m?)

——

B ST-KP ®mST-N OK-KP PP-KP mPP-Z ®mGZKP mPZKP mS7KP

|lzvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena

U 2018. godini od ovlastenih vjestaka i sudskih procjenitelja zaprimljeno je 45 zahtjeva za izvatkom
iz Zbirke kupoprodajnih cijena. Za zaprimljene zahtjeve izdani su Izvadci iz ZKC-a. Prema vrsti
nekretnina, najvise zahtjeva procjenitelja za izvatkom iz ZKC-a odnosilo se na gradevinska

zemljista i poslovne prostore.
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vrsta nekretnine ukupan broj zahtjeva

ST - stan/apartman 3
OK - stambeni objekt (kucéa) 4
PP — poslovni prostor 18
GZ - gradevinsko zemljiste 20
ukupno 45

Procjeniteljsko povjerenstvo

Procjeniteljska povjerenstva su mjesovita, interdisciplinarna i stru¢na povjerenstva koja temeljem
Clanka 12. Zakona obavljaju sljedeée zadace:

] daju strucne prijedloge i misljenja u pripremi konacnih zakljucaka u vezi s prijedlogom pana
pribliznih vrijednosti, nuznim podatcima i drugim podacima koji su potrebni za procjenu
vrijednosti nekretnina na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena,

(] daju stru¢ne prijedloge i misljenja u pripremi konacnih zaklju¢aka u vezi s predlozenim
pregledom o promjenama i razvoju na trziStu nekretnina (u daljnjem tekstu: Izvjesce o
trziStu nekretnina) za svoje podrucje nadleznosti,

] daju misljenje o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama ovoga Zakona
na zahtjev jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, za svoje potrebe,

] vrSerazmjenu pribliznih vrijednosti, izvjesca o trziStu nekretnina, nuznihidrugih podataka
za procjenu vrijednosti nekretnina s drugim povjerenstvima

(] i druge struCne poslove.

Ustavku 3. istog ¢lanka stoji da je Procjeniteljsko povjerenstvo duzno svake godine do 15. veljace
dostaviti azurirani Plan pribliznih vrijednosti Visokom procjeniteljskom povjerenstvu.

GRAD SISAK

Temeljem Clanka 11. Zakona, a radi stru¢ne analize i evaluacije podataka, davanja struc¢nih
prijedloga i misljenja o trziStu nekretnina, 23. rujna 2015. godine gradonacelnica Grada Siska
donijela je Odluku o osnivanju Procjeniteljskog povjerenstva za podrucje Grada Siska (KLASA:406-
01/15-01/27, URBR0OJ:2176/05-01-15-10). Takoder, 13. rujna 2017. godine gradonacelnica Grada
Siska je donijela Odluku o izmjeni Odluke o osnivanju Procjeniteljskog povjerenstva za podrucje
Grada Siska kojom je umjesto Novele Rimay Ferencak, predsjedni¢ke duznosti preuzeo Domagoj
Orlié.

U Procjeniteljsko povjerenstvo, temeljem ¢lanka 11. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina,
imenovani su:

Domagoj Orli¢ - predstavnik Grada Siska - predsjednik

Valentina Serbec - predstavnica Zupanijskih zavoda - zamjenica predsjednika
Slavisa Miljus - predstavnik posrednika u prometu nekretnina -¢lan

Martina Selanac - predstavnica Ministarstva financija, Porezne uprave Sisak - ¢lanica
Davor Cukor - predstavnik procjenitelja- ¢lan.

- N
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IzvjesSce o trziStu nekretnina Grada Siska za 2018. godinu

Tijekom 2018. godine Procjeniteljsko povjerenstvo odrzalo je 8 sjednica na kojima je
pregledano/dano ocitovanje na 45 procjembenih elaborata kako slijedi:

2231/18, k.o. Sisak Stari

Koncar

rbr. nekretnina/procjembeni elaborat izradivac procj. elaborata investitor
01 gradevinsko zemljiste, Gusce, k.C.br. 30/3, k.o. | DOT KONZALTING GRAD SISAK
| Gusce
02 gradevinsko zemljiSte, Novo Selo, k.C.br. 86, k.0.| DOT KONZALTING GRAD SISAK
| Novo Selo
03 gradevinsko zemljiste, Lonjska ulica, k.C.br. DOT KONZALTING GRAD SISAK
"| 294/143, 291/4, k.o. Sisak Stari
04 gradevinsko zemljiste, Veliko Svinjicko, k.C.br. DOT KONZALTING GRAD SISAK
| 422/1, k.0. Svinjicko
05.| gradevinsko zemljiste, Stara Drencina, k.C.br. DOT KONZALTING GRAD SISAK
2280/2, 222/4, k.o. Stara Drencina
06 dvosobni stan, M. Dizdara 2, k.C.br. 1423/7, k.o. | DOT KONZALTING GRAD SISAK
| Novi Sisak
07. Eos%c&darska zgrada i zemljiste, Zabno, k.C.br. 656, | DOT KONZALTING GRAD SISAK
0. Odra
08 gradevinsko zemljiste, Ladarska 1, k.C.br. Anita Trstenjak STRUKOVNA SKOLA SISAK
"1 325/1, k.o. Novi Sisak
09.] gradevinsko zemljiste, Juznaindustrijska zona, k.Cbr. DOT KONZALTING GRAD SISAK
1808/1, 1808/4, 2657/1, k.o. Novi Sisak
10.| gradevinsko zemljiste, Hrastelnica, k.C.br. 556, DOT KONZALTING GRAD SISAK
k.o. Hrastelnica
11 poljoprivredno zemljiste, Novi Sisak, k.C.br. Miljenko Zamarija SisaCko moslavacka Zupanija
"| 718/2,722,723/1,723/3, k.0. Novi Sisak
12 poslovni prostor, S.iA. Radica 33, zkul. 5057, k.o. Sisak | TIHOMAR NEKRETNINE| COMPLETE LINE d.o.0. u
"| Stari d.o.o. likvidaciji
13 gradevinsko zemljiste, Lonja, k.C.br. DOT KONZALTING GRAD SISAK
"] 180,181/1,181/2, k.o. Lonja
14.| gradevinsko zemljiste, Lonja, k.C.br. 277, k.o. DOT KONZALTING GRAD SISAK
Lonja
15 kuca i pripadajuce zemljiste, k.C.br. 218, DOT KONZALTING GRAD SISAK
"| gradevinsko zemljiste k.¢.br.219 i
poljoprivredno zemljiste k.C.br.224, k.o. Lonja
16 povljoprivredna zemljista, Lonja, _ DOT KONZALTING GRAD SISAK
| k.C.br.2755,2758,2759,594, k.o. Lonja
17.| poljoprivredna zemljista, Cigo¢, k.¢.br. DOT KONZALTING GRAD SISAK
869,1120, k.o. Cigoc
18 | poslovna zgrada (uredi) i izgradeno TD-PROJEKT Sisacko-moslavacka zupanija
gradevinsko zemljiste, k.¢.br.1282/1, k.o. Sisak
Stari
19.| dvosobni stan, I. Gunduli¢a 15, k.¢.br. 549/2, DOT KONZALTING GRAD SISAK
k.o. Novi Sisak
20 jednosobni stan, A. Hebranga 13, k.C.br. DOT KONZALTING GRAD SISAK
"] 1811/111, k.o. Novi Sisak
21.] kuca i pripradajuce zemljiste, Hrastelnica 240, DOT KONZALTING GRAD SISAK
k.C.br. 628/1, k.o. Hrastelnica
22.| poslovna zgrada i izgradeno gradevinsko TD-PROJEKT Zavod za javno zdravstvo
zemljiste, Lj. Gaja, k.C.br.1282/3, k.o. Sisak Sisacko-moslavacke
Stari zupanije
23.| poslovni prostor 1., Trg bana J. Jelacic¢a 3, kchr. DOT KONZALTING GRAD SISAK
1293 ko. Sk Sari
24.| poslovni prostor, SiARad@33 kéhr. 1133/, ko.SskSai | Ivan Carapar COMPLETE LINE d.o.o0.
Stari grad Sisak d.o.o.
25. | poslovni prostori I,II i III i stanovi br. 1,2 4, DOT KONZALTING GRAD SISAK
Rimdauia 11, kéhr: 1163/1, ko Sk Sar
26 sportsko-rekreacijski kompleks “Metalac”, k.¢.br. | DOT KONZALTING GRAD SISAK
"] 1810/1, k.o. Novi Sisak
27 dvosobni stan, Odranska ulica 6, k.C.br. 699, k.o. DOT KONZALTING GRAD SISAK
" | Sisak Stari
28 gradevinsko zemljiste, Ladarska 1, k.C.br. Anita Trstenjak Strukovna skola Sisak
"| 325/1, k.o. Novi Sisak
29.| gradevinsko zemljiste, I. Fistrovica, k.C.br. Davorka Kovacevic UDU-narucitelj procjene
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30.

gradevinsko zemljiste, B. Spisica, k.C.br.
2236/11i 2239/2, k.o. Sisak Stari

Davorka Kovacevic
Koncar

UDU-narucitelj procjene

31.

gradevinsko zemljiste, B. Spisica, k.C.br.
2236/12, k.o. Sisak Stari

Davorka Kovacevic
Koncar

UDU-narucitelj procjene

neizgradeno gradevinsko zemljiste, k.C.br.

TD-PROJEKT

Sisacko-moslavacka

32. 718/2,722,723/11723/3, k.o. Novi Sisak Zupanija
33.| javna zgrada uredske namjene i pripadajuce DOT KONZALTING GRAD SISAK
zemljiste, Trg hrv. branitelja 9, k.C.br. 1269,
k.o. Sisak Stari
34 javna zgrada uredske namjene, pomocna DOT KONZALTING GRAD SISAK
"| zgrada, garaza i pripadajuce zemljiste, S. i A.
Radic¢a 36, k.C.br. 1126, k.o. Sisak Stari
kuca i pripadajuce zemljiste, V. Lisinskog 14, | DOT KONZALTING GRAD SISAK

35.

k.¢.br. 880/2, k.o. Sisak Stari

36.

neizgradeno gradevinsko zemljiste, k.C.br.

TD-PROJEKT

Sisacko-moslavacka

718/2,722,723/1 i 723/3, k.o. Novi Sisak Zupanija
37 poslovna zgrada i pripadajuce zemljiste, Ulica | DOT KONZALTING GRAD SISAK
‘| lipa 11, k.C.br. 1323, k.o. Sisak Stari
38 poslovna zgrada s garazom i pripadajuc¢im DOT KONZALTING GRAD SISAK
| zemljiStem, M. Cvetkovica bb, k.¢.br. 1814/26,
k.o. Novi Sisak
39 dvosobni stan, K. Domagoja 11, k.¢.br. DOT KONZALTING GRAD SISAK
"| 1811/70, k.o. Novi Sisak
40 dvosobni stan, K. Branimira 24, k.C.br. 1813, | DOT KONZALTING GRAD SISAK
"| k.o. Novi Sisak
41 gradevinsko zemljiste, k.¢.br. 1814/90, k.o. DOT KONZALTING GRAD SISAK
| Novi Sisak
42 gradevinsko zemljiste, k.¢.br. 1817/106, k.o. | DOT KONZALTING GRAD SISAK
| Novi Sisak
43 jednosobni stan, M. Kraljeviéa 11, k.C.br. DOT KONZALTING GRAD SISAK
'| 1674/46, k.o. Novi Sisak
44 kuca, pomocna zgrada i pripadajuce zemljiste, | DOT KONZALTING GRAD SISAK
| k.¢.br. 1492/5, k.o. Novi Sisak
45. trosobni stan, T. Ujevi¢a 10, k.C.br. 1416/1, DOT KONZALTING GRAD SISAK

k.o. Novi Sisak
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IzvjesSce o trziStu nekretnina Grada Siska za 2018. godinu

Upravno tijelo za administrativnho-tehniCku podrsku

Temeljem Clanka 16. Zakona, upravno tijelo Zupanijei“velikog grada” obavlja sljedece poslove:
priprema i unosi podatke, te vodi Zbirku kupoprodajnih cijena u eNekretninama,

azurira Plan pribliznih vrijednosti ueNekretninama,

evaluira podatke, te izvodi i azurira druge podatke nuzne za procjenu vrijednosti nekretnina,
priprema pregled pribliznih vrijednosti i IzvjeSée o trziStu nekretnina,

izdaje izvatke iz Zbirke kupoprodajnih cijena iz eNekretnina,

izdaje izvatke iz Plana pribliznih vrijednosti iz eNekretnina,

vodi i izluCuje zbirkeisprava,

dostavlja podatke za potrebe Visokog procjeniteljskog povjerenstva i

druge stru¢ne i administrativno-tehnicke poslove za potrebe povjerenstva.

WoOoNUT A WN =

Na temelju ¢lanka 15. Zakona, stru¢nu i administrativno-tehni¢ku podrsku i sve Zakonom propisane
poslove za rad Procjeniteljskog povjerenstva za podru¢je Grada Siska - Upravni odjel za
prostorno uredenje i zastitu okoliSa Grada Siska.

Na zahtjev stalnih sudskih vjestaka za procjenu nekretnina ili stalnih sudskih procjenitelja, te
upravnih i pravosudnih tijela, a u svrhu izrade procjembenih elaborata, i Upravni odjel za
prostorno uredenje i zastitu okoliSa Grada Siska - ovlastena sluzbenica za eNekretnine, izdaje
izvatke iz Zbirke kupoprodajnih cijena.

Na internetskoj stranici Grada Siska (http://sisak.hr/e-nekretnine) nalaze se propisani obrasci
za sve vrste zahtjeva za izvatcima s uputama za placanje upravne pristojbe, te kontakt podaci
ovlastenih sluzbenika za eNekretnine.

KONTAKT PODACI osobe zaduZene za obavljanje administrativno-tehnic¢kih poslova za potrebe
Procjeniteljskog povjerenstva i izdavanje izvatka iz ZKC-a.

Grad Sisak, Rimska 26, 44 000 Sisak

Upravni odjel za prostorno uredenje i zastitu okoliSa
ovlasteni sluzbenik za »eNekretnine« — Matea Kendi Brebri¢
044/510-106, e-mail: matea.kendi.brebric@sisak.hr

Plan pribliznih vrijednosti

Plan pribliznih vrijednosti je kartografski prikaz cjenovnih blokova koji se formiraju na osnovi
pribliznih vrijednosti zemljiSta, odnosno prosjecne vrijednosti temeljem podataka iz ZKC-a, a ovisi o
namjeni, nacinu koristenja, kategorijiilokaciji povrsine, te od drugim obiljezjima nekretnine.

Priblizna vrijednost zemljistaiskazuje se kaoiznosu kunama po ¢etvornom metru za uzor-cesticu.

Temeljem ¢lanka 70. stavka 3. Zakona, Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja trebalo je,
na osnovi analize i evaluacije pocetnih podataka o realiziranim kupoprodajama nekretnina, izraditi
pocetno stanje planova pribliznih vrijednosti za kompletno podrucje RH. Kako do danas isti nije
napravljen, nemoguce je izraditi Plan pribliznih vrijednosti za podude Gada Sskg, odnosno iskazati
prosjeCnu vrijednost razliCitih vrsta nekretnina za koje je ostvaren promet, vezno uz
odredeno podrucje (grad), iako bi takvi podaci bili najzanimljiviji procjeniteljima i svima onima
kojima je posao vezan uz promet nekretnina.
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IzvjesSce o trziStu nekretnina Grada Siska za 2018. godinu

Zakljucak

Donosenjem Zakona i osiguranjem pocetnih podataka (Ministarstvo financija - Porezna uprava),
stvoreni su preduvijeti za vodenje Zbirke kupoprodajnih cijena, koja ¢e u konacnici stvoriti temelje
za transparentnost na trzistu nekretnina u Republici Hrvatskoj. Javno objavljivanje podataka
temeljenih na realiziranom prometu nekretnina predstavlja izvor vjerodostojnih podataka za
procjenitelje, posrednike u prometu nekretnina, investitore i gradane.

Buduci da josS uvijek sve faze eNekretnina nisu u funkciji, ovo Izvjesce je izradeno temeljem
raspolozivih podataka iz ZKC-a Grada Siska.

U izvjesScu su prikazani podaci za razdoblje od 1. sije¢nja do 31. prosinca 2018. godine, u nekim
dijelovima s usporedbom na 2017. te za nekretnine s najveéim prometom - s pregledom
postignutih cijena (iako iste treba uzeti s rezervom, obzirom da se u dosta slu¢ajeva prosjecna
cijena iskazala temeljem malog broj transakcija). Vecina podataka i dalje se odnosi na unos od
strane Porezne uprave.

Bitno za naglasiti da su podaci u ovom Izvjescu temeljeni iskljuéivo na Zbirci
kupoprodajnih cijena (ZKC) u eNekretninama, odnosno dostavljenim ovjerenim
ispravama javnobiljeznickih ureda za podrucje Grada Siska.
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