Temeljem ¢lanka 14. Statuta Grada Siska ( «Sluzbeni glasnik Sisacko-moslavacke
zupanijey, broj 5/06, 24/07, 11/08 1 15/08 ), Gradsko vije¢e Grada Siska je na 23. sjednici
odrzanoj 27. ozujka 2009. godine, donijelo

ODLUKU
O PRODAJI GRADSKIH STANOVA

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom odlukom ureduju se uvjeti i nacin prodaje stanova u vlasni$tvu Grada Siska.

Clanak 2.
Predmet prodaje prema ovoj Odluci su gradski stanoviito :

a) stanovi na kojima postoji zaSti¢eni najamni odnos prema ¢1.30. 1 38. Zakona o najmu
stanova ( Narodne novine 91/06 ) — u daljnjem tekstu zastiCeni najmoprimci

b) stanovi koje koriste naymoprimci kojima je stan dan u najam na neodredeno ili
odredeno vrijeme temeljem odluke nadleznog tijela 1 s kojima je sklopljen ugovor s
ugovorenom najamninom

c) stanovikoji se koriste bez valjane pravne osnove

d) stanovi slobodni od osoba i stvari

Clanak 3.
Odredbe ove odluke ne odnose se na one stanove koji su predmet naknade prema Zakonu o
naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisti¢ke vladavine ( « Narodne
novine « br. 92/96, 39/99, 42/99, 92/99 ,43/00,131/00, 27/01,34/01, 65/01, 118/01, 80/02 i
81/02).

II UVJETI I NACIN PRODAJE

Clanak 4.
Nekretnine iz ¢lanka 2. prodaju se po trziSnoj cijeni . Nekretnine iz ¢lanka 2. tocka a) ove
odluke prodaju se neposrednom pogodbom zasti¢enom najmoprimcu , koji ima pravo
prvokupa temeljem Zakona o najmu stanova ( « Narodne novine « 91/96 ) .

Ostali stanovi prodaju se putem javnog natjecaja.
Javni natjecaj raspisuje Gradsko poglavarstvo Grada Siska.

Clanak 5.
Stanovi iz ¢lanka 2.tocke a) ove odluke ponudit ¢e se zasticenom najmoprimcu na prodaju ,
preporucenim pismom priopcavanjem cijene stana i uvjeta prodaje .
Ako zaSti¢eni najmoprimac prihvati ponudu , obavezan je kod javnog biljeZnika poloziti cijeli
kupoprodajni iznos cijene stana koji se prema ponudi ima isplatiti u gotovu novcu u roku od
90 dana od dana kada mu je ponuda ucinjena.



Clanak 6.
Najmoprimac u stanu iz ¢lanka 2.tocka b) ima pravo prvokupa pod uvjetom da je sudjelovao u
natje€aju 1 da je prihvatio najviSu ponudenu cijenu.

Clanak 7.
Osobe iz ¢lanka 36.Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova
njihovih obitelji ( Narodne novine 174/04 1 92/05 ) imaju pravo na kupnju stana iz ¢lanka
2.tocke 1. ove odluke pod uvjetima propisanim Zakonom i Uredbom o stambenom
zbrinjavanju ¢lanova obitelji smrtno stradalog, zatocenog ili nestalog hrvatskog branitelja iz
Domovinskog rata 1t HRVI iz Domovinskog rata ( Narodne novine 86/05 ).

III. KUPOPRODAJNA CIJENA

Clanak 8.
Trzi$nu cijenu za stanove iz ¢lanka 2. ove odluke utvrduje Gradsko poglavarstvo na temelju
procjene trzi$ne vrijednosti od strane ovlastenog sudskog vjestaka .
Trzi$na cijena je prodajna cijena stana u sluc¢aju prava prvokupa iz ¢L.5. ove odluke, te
pocetna prodajna cijena kad se nekretnine prodaju javnim natjecajem.
Kupoprodajna cijena se placa jednokratno.

Clanak 9.
Kupcu najmoprimcu u stanu iz ¢lanka 2.to€.a) 1 b) ove odluke mogu se priznati vlastita
investicijska ulaganja kojima je povecana vrijednost stana u visini do 10 % od prodaje cijene
stana.
Visina sredstava iz prethodnog stavka ovog ¢lanka utvrduju se na temelju dokaza o visini
uloZenih sredstava i po procijeni ovlaStenog sudskog vjesStaka.

IV. PROVODPENJE NATJECAJA I ODABIR NAJPOVOLJNIJEG PONUPACA

Clanak 10.
Javni natjecaj o prodaji nekretnina iz ¢lanka 2. ove odluke objavljuje se u javnim glasilima ,na
oglasnoj plo¢i Grada 1 na Internet stranici Grada Siska.
Javni natjecaj provodi Povjerenstvo za prodaju stanova ( u daljnjem tekstu : Povjerenstvo ).

Clanak 11.
Povjerenstvo osniva i imenuje Gradsko poglavarstvo.
Povjerenstvo ima predsjednika i dva ¢lana.
Povjerenstvo provodi javni natjecaj i predlaze Gradskom poglavarstvu donoSenje odluke o
izboru najpovoljnijeg ponuditelja za svaku pojedinu nekretninu, odnosno ne prihvacanja niti
jedne ponude.

Clanak 12.
Pravo sudjelovanja u natjecaju imaju fizicke osobe drzavljani Republike Hrvatske i pravne
osobe registrirane u Republici Hrvatskoj .



Clanak 13.
Javni natjecaj obavezno sadrzi :

. podatke o nekretnini

. po€etni iznos prodajne cijene

. tko moZe biti sudionik natjecaja

. 1znos 1 nacin placanja jamcevine

. rok 1 naCin plac¢anja kupoprodajne cijene

. popis dokumentacije koju je potrebno priloziti uz ponudu

. mjesto, nacin i krajnji rok za podnoSenje ponude na natjecaj

. mjesto, datum 1 sat otvaranja ponuda

9. odredba da se nepotpuna i nepravodobna ponuda nece razmatrati

10. odredba o pravu prvokupa

11. odredba o pravu neprihvacanja niti jedne ponude

13. odredbu da se odmah nakon otvaranja ponuda pristupi usmenom javnom nadmetanju
ukoliko dva ili viSe ponuditelja ponude najviSu cijenu

14. odredbu da se ponuditelju, ¢ija je ponuda prihvacena , uplacena jam¢evina uraCunava u
kupoprodajnu cijenu , a ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvaéene , vraca najkasnije u roku
od 30 dana od dana donoSenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja

15. odredbu da se uplac¢ena jamcevina ne vraca najpovoljnijem ponuditelju ukoliko odustane
od sklapanja ugovora o kupoprodaji

16. odredbe o pravu prigovora

Natjecaj moze sadrzavati i druge podatke u svezi s prodajom nekretnina.
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Clanak 14.
Osobe koje sudjeluju u natjecaju moraju uplatiti na Ziro-racun Grada jamc¢evinu u iznosu od
5% od pocetne prodajne cijene nekretnine u korist proracuna Grada .

Clanak 15.
Ponuda za sudjelovanje na natjecaju dostavljaju se postom preporu¢enom posiljkom ili
osobno u Pisarnicu Grada, u zatvorenom omotu s naznakom « za natjecaj za prodaju gradskih
stanova « - ne otvaraj - , u roku od 30 dana od dana objave.
Ponuda mora sadrzavati :

oznaku nekretnine

ponudeni iznos prodajne cijene

dokaz da je ponuditelj uplatio jamcevinu

ovjerenu presliku osobne iskaznice , a za pravne osobe izvornik ili ovjerenu
presliku rjeSenja o upisu u sudski registar

dokaz kojim se potvrduje pravo prvokupa

dokaz s podmirenim troSkovima u svezi sa stanovanjem , odnosno zakupom
7. dokaz o nepostojanju drugog duga prema Gradu.
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Clanak 16.
U roku od osam dana od dana zakljucenja javnog natjeCaja Povjerenstvo javno otvara
ponude.
Povjerenstvo vodi zapisnik o prispjelim ponudama za pojedinu nekretninu. Zapisnik sadrzi



podatke o ponuditeljima i ponudenoj cijeni , te podatak o najviSoj ponudenoj cijeni za
pojedinu nekretninu.

Clanak 17.
Najpovoljnija ponuda je ponuda s najviSom ponudenom cijenom.

Clanak 18.
Povjerenstvo ¢e u roku od 15 dana od dana javnog otvaranja ponuda preporuc¢enim pismom
priop¢iti osobi iz Clanka 6. ove odluke cijenu iz najpovoljnije ponude , uz poziv da se u
daljnjem roku od 90 dana izjasni o tome prihvaca li najvisSu ponudenu cijenu.
Izjava o prihvacanju ponude moZze imati uc¢inak samo ako osoba kojoj je ponuda uc¢injena
polozi kupoprodajni iznos umanjen za iznos uplacene jamcevine kod javnog biljeZnika , u
roku iz st.1. ovog ¢lanka.
Ako se osoba iz ¢lanka 6.ove odluke izjasni o prihvac¢anju ponude , Povjerenstvo ga predlaze
za najpovoljnijeg ponuditelja .
Ako se osoba iz ¢lanka 6. ove odluke ne izjasni o prihva¢anju ponude na nacin predviden u
¢lanku 2. ovog Clanka , Povjerenstvo moze predloziti Gradskom poglavarstvu da se
nekretnina proda slijede¢em najpovoljnijem ponuditelju.

Clanak 19.
Gradsko poglavarstvo , na prijedlog Povjerenstva , donosi odluku o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja ( u daljnjem tekstu : zakljucak ) za svaku pojedinu nekretninu .

Clanak 20.
Odluka Gradskog poglavarstva iz ¢lanka 19. ove odluke dostavlja se svim ponuditeljima sa
uputom o pravu na prigovor Gradskom poglavarstvu u roku od 8 dana od dana dostave
odluke. Odluka o prigovoru je konac¢na.

V. SKLAPANJE KUPOPRODAJNOG UGOVORA

Clanak 21.
Ugovor o kupoprodaji nekretnina sklapa se u roku od 60 dana od dana donosSenja zakljucka iz
¢l.19. ove odluke, odnosno od dana donoSenja kona¢nog zakljucka o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja.
Uplac¢ena jamc¢evina uracunava se u kupoprodajnu cijenu.

Clanak 22.
Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora u zakazano vrijeme, a svoj
izostanak ne opravda , smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora. U tom slucaju nema
pravo na povrat jamcevine.
Ako 1zostanak opravda , odredit ¢e mu se novi rok koji ne moze biti duzi od 30 dana .
Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora ni u roku iz stavka 2, ovog ¢lanka,
smatrat ¢e se da je od kupoprodaje, a jamcevina mu se nece vratiti.
Ako kupac u ugovorenom roku ne uplati u cijelosti kupoprodajnu cijenu nekretnine, ugovor se
raskida po samom zakonu, a jamcevina se ne vraca.



Clanak 23.
Kupoprodajni ugovor, pored bitnih sastojaka ugovora, mora sadrzavati odredbe da :

- se kupac odriCe prava potrazivanja naknade Stete u sluc¢aju raskida kupoprodajnog
ugovora zbog pravnih nedostataka na kupljenoj nekretnini, te da kupac nece traziti
naknadu Stete ako bi mu ona bila izazvana zastojem useljenja u stan zbog sudskog
postupka protiv bespravnog korisnika, odnosno naknade eventualne $tete koju bi trpio
zbog duljine trajanja postupka uknjizbe prava vlasnistva na kupljenoj nekretnini ili
nemogucnosti uknjizbe,

- prodavatelj, u slu¢aju daljnjeg stvarno pravnog raspolaganja nekretninom, ima pravo
prvokupa,

- kupac uknjizbu prava vlasnistva na kupljenoj nekretnini moZe zatraZiti na temelju
kupoprodajnog ugovora i prodavateljeve potvrde da je kupoprodajnu cijenu platio u
cijelosti

VII. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 24.
Sredstva ostvarena prodajom nekretnina iz ¢lanka 2. ove odluke koristit ¢e se za stjecanje 1
odrzavanje nekretnina u vlasniStvu Grada.

Clanak 25.
Stru¢no-administrativne i tehnicke poslove u vezi s prodajom nekretnina iz ove odluke
obavlja Odsjek za gospodarenje imovinom.

Clanak 26.
Grad Sisak moze sklopiti ugovor o poslovnoj suradnji s bankom u vezi s prodajom nekretnina
iz ove odluke.

Clanak 27.

Nakon stupanja na snagu Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o lokalnoj 1 podru¢noj
( regionalnoj ) samoupravi (« Narodne novine » br.109/07 1 125/08 ), a nakon ukidanja
Gradskog poglavarstva gradonacelnik ¢e odlucivati o prodaji stanova ¢ija pojedinacna
vrijednost ne prelazi 0,5 % iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi
godini u kojoj se odlucuje o stjecanju 1 otudivanju nekretnina i pokretnina planirano u
proracunu, a najvise do 1.000.000 ( jedan milijun ) kuna ,sukladno zakonskim propisima ,a
iznad toga iznosa odlucivat ¢e Gradsko vijece .

Clanak 28.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od objave u «Sluzbenom glasniku Sisacko-
moslavacke zupanije».

Klasa : 371-03/09-01/12
Urbroj : 2176/05-03-09-3
Sisak, 27. ozujka 2009.

GRADSKO VIJECE
GRADA SISKA
PREDSJEDNIK
Zeljko Kasumovi¢, dipl. ing.,v.r.






