Na temeljuclanka 51. Zakona o najmu stanova («Narodne novioe»91/96, 48/98, 66/98 i
22/06),¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podnbj (regionalnoj) samoupravi («Narodne
novine», broj 33/01, 60/01,129/05, 109/07, 1258809) i¢lanka 15. Statuta Grada Siska
(«Sluzbeni glasnik Sigko-moslavéke Zupanije», broj 12/09), Gradsko ¢geGrada Siska
je na 6. sjednici odrzanoj 31. svibnja 2010. goddmijelo

ODLUKU
0 davanju stanova u najam

UVODNA ODREDBA

Clanak 1.
Ovom se Odlukom propisuju uvjeti, mjerila, postupajela za davanje stanova u
najam koji su u vlasnistvu ili kojima gospodari @r&isak (u daljnjem tekstu: stanovi),
najamnina te prava i obveze ugovornih strana.

Il. UVJETI ZA DAVANJE U NAJAM STANOVA

Clanak 2.

Stan se moZe dati u najam osobi koja ispunjavedsi¢ uvjete:

1. daima neprekidno prebivaliste na pagluuGrada Siska najmanje 5 godina,

2. da nema u vlasnistvu odgovarajuuseljivu kiu ili stan, na podrju Republike
Hrvatske,

3. da nema pravo koriStenja odgovatag stana na temelju ugovora o najmu stana
zakljucenog na neoddeno vrijeme,

4. da nije iskoristila pravo na otkup stana, sukladiakonu o prodaji stanova na
kojima postoji stanarsko pravo,

5. da po ¢lanu obiteliskog dom@nstva ima primanja manje od 75% pr@sie
mjes&no ispl&ene neto pkee u RH za prethodnu godinu.

Uvjete iz stavka 1. ovoglanka treba zadovoljiti kumulativno i to swilanovi

obiteljskog doméinstva za koje se trazi davanje stana u najam.

Clanak 3.
Clanovima obiteljskog donginstva u smislwlanka 2. ove Odluke smatraju se sve
osobe za koje se trazi davanje u najam stanaesdanse taj krug osoba ogrémia na bréne
i izvanbr&ne drugove, njihove roditelje, djecu i druge sr&@nu pravoj liniji, te bréu i
sestre koji zajedno Zzive, usvojenike, pastorkeedcdjna uzdrzavanju, uz uvjet da svaki
pojedin&no udovoljava kriterijima iz glave Il. ove Odluke.

Clanak 4.
Pravo na dodjelu stana u najam ne ostvaruje osopm de dovela u nepovoljan
stambeni status prodajom ili darovanjem obiteljslée ili stana.

Clanak 5.
Odgovarajdim stanom smatra se stan koji odgovara potrebamadiastva a da nije
vedi od:
- jednosobni stan ili garsonjera povrsine do 35 mjdau osobu,



- dvosobni stan povrSine od 35 m2 do 55 m2 za dgigbe,
- trosobni stan povrSine od 55 m2 do 65 m2 za tribeso
- stan povrSine od 65 m2 i éiezacetiri ili viSe osoba.
Prilikom dodjele stanova moga su odstupanja do 5 m2 povrSine stana.

[I. MJERILA ZA DAVANJE U NAJAM STANOVA

Clanak 6.
Stanovi se daju u najam podnositeljima zahtjevagaoslijedu ututenom konanom
Listom reda prvenstva (u daljnjem tekstu Lista).
Lista se utwiuje na temelju mjerila iz ove Odluke, temeljem mdenog natj&ja.
Lista se ututuje za period od 3 godine, a novi n&jegmoze se raspisati i ranije
ukoliko Povjerenstvo za davanje u najam stanovi@miaila za to postoji potreba.

Clanak 7.
Mjerila za utvdivanje liste reda prvenstva su:
1. stambeni status
2. prihod¢lanova doménstva
3. broj¢lanova doméinstva
4. vrijeme prebivanja na podfju grada Siska
5. vrijeme sudjelovanja u domovinskom ratu
6. invalidnost
Mijerila iz stavka 1. ovoglanka vrednuju se i izraZzavaju u bodovima.

Clanak 8.
Stambeni status
Prema stambenom statusu podnositelju zahtjevagaip

- 0sobi bez stana — podstanaru 5 bodova
- o0sobi koja stanuje kod roditelja ili kod supruznikoroditelja, a stan ne odgovara
potrebama obiteljskog doréiastva 3 boda

Stambeni status se dokazuje ugovorom o najmwzjdvom podnositelja zahtjeva i
potpisom dvaju svjedoka o stambenom statusu owgenekod javnog biljeZnika.

Prihod ¢lanova dom&instva

Prema ukupnim prosjaim primanjima pailanu obiteljskog dom@anstva, ostvarenim
u prethodnoj godini, podnositelju zahtjeva dtyu se bodovi:

- osobama koje ostvaruju, temeljem rjeSenja nadlshmgbe, pravo na pomiaza

uzdrzavanje 5 bodova

- do 25 % prosjgno mjeséno isplaene plge u Republici Hrvatskoj u prethodnoj
godini 4 boda

- od 26 do 50 % mjegao ispla&ene plée u Republici Hrvatskoj u prethodnoj
godini 2 boda

- od 51 do 75 % mjesgao ispla&ene plée u Republici Hrvatskoj u prethodnoj
godini 1 bod

Ukupnim primanjima obiteljskog doréiastva smatra se ukupan prihod démstva
ostvaren u godini koja prethodi oglasavanju raijge a dokazuju se potvrdama ili RjeSenjima
nadleznih sluzbi.



Broj ¢lanova dom&instva

Za svakogilana obiteljskog donmgnstva, ukljiujuci i podnositelja zahtjeva, utguju
se po dva (2) boda, a dodatna dva (2) boda zesstatnohranog roditelja.

Za svakog maloljetnoglana obiteljskog dontanstva podnositelju zahtjeva pripadaju
jos po tri (3) boda.

Clanom obiteljskog dongnstva podnositelja zahtjeva smatraju se: supryziica,
roditelji, usvojenici, pastorci, djeca bez rodidetja uzdrzavanju te izvanbra supruznici.

Izvanbr&na zajednica dokazuje se zajethoim izjavom izvanbrénih drugova
ovjerenom kod javnog biljeznika o zivotnoj zajedniczajedntkom domainstvu, koja traje
najmanje dvije godine.

Status samohranog roditelja dokazuje se rodnitontiisi pravoménom sudskom
odlukom o razvodu braka ili odlukom o roditeljskakrbi ili smrtnim listom supruznika ili
uvjerenjem nadleznog centra za socijalnu skrbwr@menom uzdrzavanju.

Vrijeme prebivanja na podruéju grada Siska
Za vrijeme prebivanja na podiju grada Siska podnositelju zahtjeva pripada:
- do 5 godina neprekidnog prebivanja na poprgrada Siska 1 bod

- od 5 do 10 godina prebivanja na pagingrada Siska 3 boda
- od 10 do 20 godina prebivanja na pa@glngrada Siska 5 bodova
- 20 i viSe godina prebivanja na pogugrada Siska 6 bodova

Vrijeme sudjelovanja u domovinskom ratu

Sudjelovanjeclanova doméinstva u domovinskom ratu izrazava se né@imala se
zbroji vrijeme sudjelovanjaclanova doméinstva u domovinskom ratu, priznatog po
posebnom propisu, te se za svakih navrsSenih 6 oijedesdi 0,5 boda

Invalidnost
Oste&enje organizma (invalidnost) izrazava se ndmda svakonglanu
doma&instva sa utvienom invalidnosti pripada kako slijedi:

- HRVIod I. do VI. skupine (60%-100%) pripada 5 bodova

- HRVI od VII. do X. skupine (20%-do 50%) prigad 3 bodova

- civilnom invalidu za svakih 10% pripada 0,5 boda

Na osnovu mentalnog ili tjelesnog o&aja malodobnogclana obiteljskog
doma&instva podnositelja zahtjeva, uf@nog nalazom i misSljenjem prvostupanjskog tijela
vjesta&enja, podnositelju zahtjeva pripada 5 bodova.

Clanak 9.
Podnositeljima zahtjeva koji nisu stambeno rij@genprijasnjoj Listi pripada
3 boda

Podnositelj zahtjeva koji je odbio prihvatiti stao prijasSnjoj Listi nema pravo na
dodatne bodove.

Clanak 10.

Red prvenstva na Listi uidwuje se temeljem zbroja bodova koji pojedinom
podnositelju pripadaju po mjerilima iz ove Odlukdo dva ili viSe podnositelja imaju jednak
broj bodova, prednost u ostvarenju prava ima patiipsa duzim neprekidnim prebivaliStem
na podrgju Grada Siska.



IV. POSTUPAK DAVANJA U NAJAM STANOVA

Clanak 11.

Stanovi se daju u najam na temelju nstje.

Odluku o raspisivanju natjgja donosi gradoralnik Grada Siska na temelju
prijedloga Povjerenstva za davanje u najam stanova.

Natjetaj se objavljuje u jednom dnevnom ili tjednom lisha oglasnoj pk& Grada
Siska i u Centru za socijalnu skrb, a moZe se dodabjaviti i na drugi nén.

Rok za podnoSenje prijava je minimalno 30 dana.

Povjerenstvo za davanje u najam stanova (u daijrigkstu Povjerenstvo) osniva i
imenuje gradongelnik Grada Siska. Povjerenstvo ima 5 (f@tdhova od kojih je predsjednik
¢lan Kabineta i odrduje ga gradonzlnik, 1 (jedankXlan je¢lan Gradskog vijéa i predlaze
ga predsjednik Gradskog W, a po 1 (jedanglan je predstavnik ustanova i to Centra za
socijalnu skrb, Gradskog drustva Crveni kriz i @lpgkog centra Sis&o-moslavike
Zupanija. Zadee Povjerenstva su: progenje postupka nattaja i bodovanje, utdivanje
prijedloga liste reda prvenstva, predlaganje Koediste reda prvenstva, predlaganje Odluke
0 davanju u najam stana i donoSenje Odluke suklaidnéu 19.

Clanak 12.
Natjetaj mora sadrzavati odredbe iz kojih su vidljivi @evjnatj&€aja, u smislu glave Il.
ove Odluke, mjerila na temelju kaje se odréivati red prvenstva na Listi u smislu glave lIl.
ove Odluke, te naznaku da se uz prijavu na &egtjmoraju priloziti odgovarajte isprave s
kojima se dokazujdinjenice bitne za utdivanje reda prvenstva podnositelja.

Clanak 13.

Bodovanje nepotpunih zahtjeva izvr&# se bez bodovanja uvjeta odnosno mijerila za
koje nije dostavljena dokumentacija, a ukoliko s€iro uvjetu iz¢lanka 2. ove Odluke
zahtjevce se zakljitkom odbaciti kao nepotpun.

Zahtjev podnesen izvan roka utenog u natjgaju zakljutkom ¢e se odbaciti kao
nepravovremen.

Zakljucak o odbijanju i odbacivanju donosi graddelaik Grada Siska na prijedlog
Povjerenstva. Na zakijak o odbacivanju, odnosno odbijanju zahtjeva zaellodstana u
najam moze se uloziti prigovor gradéehniku u roku od osam (8) dana od dana dostave
zakljucka.

Odluku o prigovoru donosi gradaienik na prijedlog Povjerenstva.

Clanak 14.
Prijedlog Liste koju je utvrdilo Povjerenstvo ogd@d se na oglasnoj gioGrada
Siska i na web stranici Grada Siska u trajanju®ddna.
Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora nadewi redoslijed na Prijedlog Liste i
obavljeno bodovanje u roku od 15 dana od dana {ivgvje Prijedloga Liste.
Prigovor se podnosi gradafgniku putem Povjerenstva
Odluku o prigovoru, po prijedlogu Povjerenstva, dsirgradonéelnik.

Clanak 15.
Odluku o utvdivanju kon&ne Liste donosi gradoalnik.
Lista sadrzi:
redni broj,

prezime, ime i adresa podnositelja zahtjeva,
ukupan broj bodova za svakog podnositelja zahtjeva

whN e



4. mijesto i datum utdivanije liste reda prvenstva
Konana Lista objavljuje se na oglasnoj ilGrada Siska i na web stranici Grada
Siska.

Clanak 16.

O provedbi Liste reda prvenstva brine Povjerengavalavanje u najam stanova, koje
nakon strdne pripreme pridrzavaguse Listom utvdenog reda predlaze donoSenje Odluke o
davanju u najam slobodnog stana.

Prije odlgivanja o davanju stana u najam na temelju Eoaaliste obavitte se
dodatna provjera dokaza o ispunjavanju uvjetdamka 2. ove Odluke.

Ako se utvrdi da je btaa zajednica podnositelja zahtjeva prestala, mjesto
konanoj Listi zadrzava supruznik koji je u vrijeme padenja zahtjeva biélan obiteljskog
domg&instva i kojem su, odlukom nadleznog tijela, posje djeca na uzdrzavanje i skrb te
ako ispunjava uvjete propisane ovom Odlukom.

Odluku o davanju u najam stana donosi gratkin.

Na Odluku se moze, radi njenog preispitivanjaziii prigovor gradonélniku u
roku od osam (8) dana od dana dostave. Nakon presgspa gradoné&lnik ¢e Odluku
izmijeniti, potvrditi ili ulozeni prigovor odbiti Bo neosnovan.

Podnositelj zahtjeva daje pisanu suglasnostitiagéa stambeni prostor.

Po okosanju postupka sa podnositeliem se zaklj@ ugovor o najmu stana na
neodréeno vrijeme.

Clanak 17.
Podnositelj zahtjeva moze prihvatiti i stanikegma dostatnu povrSinu u smislu
odredbiclanka 5. ove Odluke.
U sliaju iz prethodnog stavka ovogdanka podnositelj zahtjeva duzan je dati
pisanu suglasnost.

Clanak 18.
Ako podnositelj zahtjeva koji ima pravo na dodjedtana u najam ne prihvati
odgovarajdi stan, brisate se s Liste kao i onaj podnositelj zahtjeva kaai vrijeme vazenja
Liste prestane ispunjavati uvjete za davanje umatana u smisltlanka 2. ove Odluke.

Clanak 19.

Iznimno, izvan Liste stan se moze dati u najam:

1. osobama koje obavljaju djelatnosti od &ja i interesa za Grad Sisak uz misljenje
nadleznog upravnog odjela,

2. osobama koje se nalaze u gradskom stanu temeljesorago najmu stana, a koji
je osStéen i onesposobljen uslijed elementarnih nepogadassiilied razrusenosti i
derutnosti zgradeéime je ugrozeno zdravlje i zZivot ljudi uz misljenjadleznog
upravnog odjela,

3. osobeciji je stan oStéen i onesposobljen uslijed elementarne nepogodsslijed
razruSenosti i derutnosti zgradiene je ugrozeno zdravlje i zivot ljudi dok se isti
ne sanira a maksimalno na rok do 1 godine uz mijglj@adleznog upravnog
odjela,

4. osobe koje se nalaze u iznimno teSkom socijalnavativenom polozaju uz
misljenje nadleznog upravnog odjela,

5. iz posebno opravdanih razloga radi kojih Grad Sikalajmoprimac trazi zamjenu
ili dodjelu stana uz misljenje nadleznog upravndgia,



Odluku o davanju stana u najam sukladno prethodst@vku donosi Povjerenstvo.
Najamnina

Clanak 20.

Najamnina je naknada koju pk najmoprimac za koriStenje stana, a moze biti
zasttena i slobodno ugovorena najamnina.

Krug najmoprimaca koji ptaju zasSienu najamninu odden je Zakonom o najmu
stanova.

Slobodno ugovorenu najamninu ¢dgu najmoprimci za koje Zakonom o najmu
stanova nije odeno pl@anje zastiene najamnine.

Odluku o visini i drugim pitanjima vezanim uz stmmo ugovorenu najamninu donosi
gradonaelnik.

Gradonéelnik svojom odlukom moze najmoprimca osloboditipdanja najamnine
I pricuve. Pravo na osloldenje pldanje najamnine ima najmoprimac koji ostvaruje praso
poma: za uzdrZzavanje temeljem pravoénog rieSenja nadleznog tijela.

Ugovor 0 najmu stana

Clanak 21.

Ugovor o najmu stana koji potpisuje gradéglaik zakljwuje se u pisanom obliku i
obavezno sadrzi sve bithe odredbe propisne Zakooamajmu stana, te vrijeme trajanja
najma, odredba o pravu najmodavca da kontrolinasmst koriStenja stana, prava duznosti i
obveze najmoprimca za vrijeme najma, odredbe camllavanja stana u podnajam, odredbe
0 prestanku, otkazu i raskidu ugovora o najmu stati@zni rokovi i n&in davanja otkaza,
odredbe o0 postupanju u 8&ju smrti ili trajnom napusStanju stana od strangmob@rimca,
odredbe o zabrani bilo kakvih radova — preinakedapacije u stanu bez suglasnosti
najmodavca, mjesto i datum zakignja ugovora i potpis ugovornih stana.

Prestanak ugovora o najmu stana

Clanak 22.

Ugovor o najmu stana prestaje istekom roka, raskidlo sporazumom o raskidu
ugovora o0 najmu stana, te ako se najmoprimac ii thargsnici stana koriste stanom suprotno
Zakonu o najmu stana i ugovoru o najmu stana.

Ugovor o najmu stana najmodavaeotkazati iz razloga navedenih u Zakonu o najmu
stanova i1 ugovora 0 najmu stana, te ako najmopripnastane ispunjavati uvjete propisane
¢lankom 2. ove Odluke, uz otkazni rok od 3 mjeseca.

Najmoprimac moze otkazati ugovor o najmu stadarou je duzan izvijestiti
najmodavca najmanje 30 dana prije nego namjeralii ig stana.

IV. ZAVRSNA ODREDBA

Clanak 23.
Na mjesto odredbi ugovora o najmu stana sklopljet@meljem Odluke o davanju u
najam stanova («Sluzbeni glasnik Slsamoslaviéke zupanije» broj 14/98, 18/01, 16/02 i
14/06) i Odluke o davanju u najam stanova d¢&ksocijalno ugroZzenim osobama («Sluzbeni



glasnik Sis&ko-moslavike zupanije» broj 18/01, 2/02) koje nisu u skladedsedbama ove
Odluke stupaju odredbe ove Odluke.

Clanak 24.

Na postupke zagete prije stupanja na snagu ove Odluke primijéaise Odluka o
davanju u najam stanova («Sluzbeni glasnik &izanoslavéke zupanije» broj 14/98, 18/01,
16/02 i 14/06) i Odluka o davanju u najam stanovaida socijalno ugrozenim osobama
(«Sluzbeni glasnik Sigio-moslavéke Zupanije» broj 18/01, 2/02).

Clanak 25.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje v@ztuka o davanju u najam
stanova («Sluzbeni glasnik Sika-moslavike zupanije» broj 14/98, 18/01, 16/02 i 14/06) i
Odluka o davanju u najam stanova K&uwsocijalno ugrozenim osobama («Sluzbeni glasnik
Sisako-moslavéke zupanije» broj 18/01, 2/02).

Clanak 26.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od danaeabjgluzbenom glasniku Grada
Siska.

KLASA: 371-04/10-04/4
URBROJ: 2176/05-02-10-3
Sisak, 31. svibnja 2010.

GRADSKO VIJE CE
GRADA SISKA

PREDSJEDNIK

Veljko Novak,v.r.



